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INDLEDNING

Kolding Kommune har udarbejdet et nyt plangrundlag for et nyt erhvervsomrade ved Hedevej i for-
lengelse af Koldings eksisterende nordlige erhvervs- og industriomrade.

Det nye plangrundlag bestar af Lokalplan 0715-36 Ved Hedevej — et erhvervsomrade med tilhgrende
Tilleg 9 til Kommuneplan 2025-2036.

Planerne muligggr byggeri og anlaeg, der vurderes at vaere omfattet af miljgvurderingslovens § 8 stk.
1, idet der planlaegges for et projekt, som er omfattet af stk. 10 pkt. b (anlaegsarbejder i byzone) pa
lovbekendtggrelsens bilag 2.

| henhold til § 10, stk. 2 i miljgvurderingsloven har Kolding Kommune truffet afggrelse om, at planer-
ne er omfattet af krav om miljgvurdering, da det ikke kan udelukkes, at planerne kan have en vaesent-
lig indvirkning pa miljget.

Planerne er derfor ledsaget af en miljgrapport, som redeggr for planlaegningens sandsynlige vaesent-
lige indvirkning pa miljget.

Miljgrapporten har veeret offentliggjort sammen med forslag til Lokalplan 0715-36 Ved Hedevej — et
erhvervsomrade og Tilleeg 9 til Kommuneplan 2025-2036 i perioden fra den 19. marts 2026 — den 18.
maj 2026" (8 uger).

SAMMENFATTENDE REDEG@RELSE

| forbindelse med den endelige vedtagelse af Lokalplan 0715-36 Ved Hedevej — et erhvervsomrade og
Tillaeg 9 til Kommuneplan 2025-2036 skal der efter § 13, stk. 2 i miljgvurderingsloven udarbejdes en
sammenfattende redeggrelse, som beskriver:

1. hvordan miljghensyn er integreret i planen,

2. hvordan miljgrapporten og de udtalelser, der er indkommet i offentlighedsfasen, er taget i
betragtning,

3. hvorfor den vedtagne plan er valgt pa baggrund af de rimelige alternativer, der ogsa har
veeret behandlet, og

4. hvordan myndigheden vil overvage de vaesentlige indvirkninger pa miljget af planen.

Den sammenfattende redeggrelse skal offentligggres samtidig med den endelige vedtagelse af Lokal-
plan 0715-36 Ved Hedevej — et erhvervsomrade og Tilleeg 9 til Kommuneplan 2025-2036.

Proces

Forud for udarbejdelse af miljgrapporten har Kolding Kommune foretaget en afgraensning af miljg-
rapportens indhold, og resultatet fremgar af et afgraensningsnotat. | afgreensningsnotatet gennemgas
alle de parametre, der fremgar af miljgvurderingslovens formal, det vil sige miljgvurderingslovens
brede miljgbegreb. | forbindelse med udarbejdelse af afgraeensningsnotatet er relevante bergrte myn-
digheder blevet hgrt for at sikre, at miljgvurderingsmyndigheden har de forngdne oplysninger om
planernes indvirkning pa miljget.

! Da den oplyste hgringsfrist den 14. maj 2026 for planforslagene faldt pa en helligdag og blev efterfulgt af en
lukkedag i Kolding Kommune den 15. maj 2026, blev hgringssvar modtaget til og med mandag den 18. maj
2026 betragtet som rettidigt indkomne.

Dette fremgik af det orienteringsbrev, der blev udsendt til de omkringboende, af praesentationsmaterialet fra
borgermgdet den 29. april 2026 samt af Kolding Kommunes hgringsportal, hvor det var muligt at indsende
hgringssvar frem til og med den 18. maj 2026.
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Pa baggrund af det endelige afgraensningsnotat har Kolding Kommune udarbejdet og fremlagt en mil-
jgrapport sammen med planforslagene. | miljgrapporten redeggres for resultaterne fra miljgvurde-
ringen af planforslagene. Det fremgar af miljgrapporten, om - og i hvilken grad - der er konstateret
pavirkninger af miljget for de medtagne temaer. Ved vaesentligt negative pavirkninger skal
pavirkningerne sa vidt muligt afvaerges og overvages jf. bestemmelserne i miljgvurderingsloven.

Gennemgangen af samtlige miljpparametre og hgringen af de bergrte myndigheder i perioden den
11. oktober 2024 til den 1. november 2024 resulterede i, at fglgende miljpparametre blev udvalgt til
narmere vurdering i miljgrapporten:

Miljgemne Miljgparametre
Det nye erhvervsomrade vurderes at kunne medfgre vaesent-  Befolkningens
Trafik lig gget tung trafik i omradet og pa omgivende veje, hvilket levevilkar
kan pavirke trafiksikkerheden og fremkommeligheden i om-
radet.
Det nye erhvervsomrade kan rumme virksomheder med mil- Befolkningens
Stgj jobelastende aktivitet, i form af stgj fra transport- og logistik-  levevilkar
virksomheder med nataktiviteter, herunder kgrsel, som kan (menneskers
gge stressniveauet hos mennesker. sundhed)
Det nye erhvervsomrade vil omfatte bygninger i op til 45 Befolkningens
Landskab . . L -
meters hgjde (hgjlagre), som kan have en vaesentlig visuel og  levevilkar /
landskabelig pavirkning. Landskab
Det nye erhvervsomrade vil omfatte bygninger i op til 45 Klimatiske
Skygge meters hgjde (hgjlagre), der kan kaste vaesentlig skygge i faktorer
omradet, hvilket kan pavirke menneskers trivsel og sundhed.
Overfladevand Det kan ikke udelukkes, at planerne kan pavirke hav, vandigb Vand
(Vand- og havmiljg) og sger, samt grundvandsforekomster, som fglge af eendret
Grundvand arealanvendelse og befaestelsesgrad.
Det kan ikke udelukkes, at en @ndret arealanvendelse kan Flora og Fauna
Natur medfgre en vaesentlig pavirkning af omradets flora og fauna,

herunder bilag IV-arter, artsfredning og rgdlistede arter.

Miljgrapporten omfatter saledes ikke alle de forhold, som er anfgrt under § 1, stk. 2 i miljgvurde-
ringsloven?. Det er vurderet, at de forhold, der er valgt fra, ikke vil blive vaesentligt pavirket af plan-

ernes implementering.

Der er desuden kumulative virkninger med andre planer og projekter, som ligeledes indgar i miljg-

rapporten.

1. MILJGHENSYN

Miljgvurderingen er gennemfgrt med henblik pa at sikre integration af miljghensyn i planerne og for
at afklare eventuelle vaesentligt negative miljgpavirkninger. For de enkelte miljgvurderede parametre
er miljghensyn integreret i planlaegningen, som kort gengivet i de fglgende afsnit:

Trafik

En realisering af erhvervsomradet forventes at medfgre gget trafik, saerligt pa Vejlevej og Hgjvangen,
og vil forsteerke eksisterende kapacitetsudfordringer i 2035. Trafiksikkerheden vurderes fortsat som
tilfredsstillende, men den ggede trafik kan skabe flere konflikter mellem biler og cyklister. Samlet set
vurderes planerne at medfgre en moderat pavirkning af fremkommeligheden og trafiksikkerheden i
omradet.

2 Lovbekendtggrelse nr. 4 af 3. januar 2023 om miljgvurdering af planer og programmer og af
konkrete projekter (VVM).
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| Igbet af plan- og miljgvurderingsprocessen er planerne blevet tilpasset for at handtere potentielle
miljgpavirkninger identificeret pa et tidligt stadie i planprocessen. Disse tilpasninger har medvirket til
at reducere de endelige planers samlede konsekvenser.

De kompenserende bestemmelser, der er indarbejdet i planerne, for at sikre mod eller begraense de
miljgmaessige pavirkninger i forhold til trafik, omfatter:

e Lokalplanen fastsaetter, at omradet kun ma vejbetjenes fra Vejlevej, Hgjvangen/Venusvej og
Dons Landevej. Dette sikrer en effektiv og driftsrobust vejbetjening af erhvervsomradet, idet
trafikken fordeles pa flere tilslutninger og vejstraekninger. Dette reducerer risikoen for treeng-
sel og flaskehalse pa enkeltveje og sikrer samtidig en direkte og effektiv forbindelse til det
eksisterende erhvervsomrade Bramdrup Industripark via Venusvej. En flerstrenget vejbe-
tjening understptter desuden fleksibilitet i tilfaelde af uheld, vejarbejde eller andre driftsfor-
styrrelser og fremmer dermed bade sikkerhed og driftsstabilitet for omradets virksomheder.

e Lokalplanen stiller krav om etablering af faellesstier i erhvervsomradet langs fordelingsveje og
stamveje samt én sti i natur- og friluftsomradet (delomrade 8 og 9) for at sikre et sammen-
hangende stinet, bade internt i planomradet og til byens gvrige stinet. Langs fordelingsveje
og stamveje stilles der krav om fzelles cykel- og gangstier (feellessti) for at sikre, at blgde trafi-
kanter kan feerdes sikkert. P3 stikveje stiller lokalplanen krav om, at der skal anlaegges fortov
pa mindst én side af kgrebanen.

e Hedevej lukkes nord for planomradet for motorkgretgjer. Lukningen vil reducere den tunge
trafik og forhindre gennemkgrende erhvervstrafik pa vejen, som fremover primeert vil be-
tjene lokal trafik til og fra Almind Hede. For beboerne vil lukningen dog medfgre laengere
kgretid til E45/E20 og Kolding by via Almind. Da Hedevej ogsa benyttes rekreativt af cyklister
og fodgzengere, vurderes lukningen — sammen med en ny stiforbindelse gennem
planomradet — samlet set at forbedre trafiksikkerheden og trygheden pa straekningen.

e Af hensyn til trafiksikkerheden stiller lokalplanen krav om vendepladser og begraenser etable-
ring af overkgrsler pa dele af omradets fordelings- og stamveje.

¢ Inden for oversigtsarealer stiller lokalplanen krav om, at der ikke ma etableres beplantning,
bebyggelse, skiltning, faste eller midlertidige anlaeg og lignende, der kan hindre udsynet for
trafik, der faerdes i og ud af omradet.

Der findes mulige afvaergetiltag, som kan forbedre fremkommeligheden, trafiksikkerheden og redu-
cere de miljgmaessige pavirkninger. Disse tiltag ligger imidlertid uden for planomradet og kan derfor
ikke sikres gennem planerne. Disse tiltag er beskrevet og vurderet i miljgrapporten.

Stgj

Det nye erhvervsomrade kan rumme virksomheder med miljgbelastende aktiviteter (miljpklasse 6)3,
herunder transport- og logistikvirksomheder med nataktiviteter, som potentielt kan medfgre stgjpa-
virkninger af naerliggende boliger. Omfanget af stgjpavirkningen afhaenger af, hvilke virksomheder der
veelger at etablere sig i omradet og disses placering, aktivitet og drift. Pa baggrund af de gennemfgrte
tilpasninger af planerne vurderes den samlede stgjpavirkning, set i forhold til Miljgstyrelsens vejled-
ende stgjgraenser, at veere ubetydelig.

De kompenserende bestemmelser, der er indarbejdet i planerne, for at sikre mod eller begraense de
miljgmaessige stgjpavirkninger, omfatter:

3 Et flertal i Byradet besluttede den 16. juni 2026 at vedtage lokalplanen med en raekke andringer, herunder
en reduktion af den maksimale miljgklasse i delomrade 1 og 2 fra 2-6 til 2-4, saledes at der i hele lokalplanom-
rddet alene kan etableres virksomheder inden for miljgklasse 2-4 (se afsnit 2 ”Offentlighedsfasen” for uddyb-
ning af den politiske beslutning).
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e Planomradet er inddelt efter tilladte miljgklasser (zonering) i henhold til Miljgministeriets
Handbog for Miljg og Planleegning jf. kommuneplantillaeggets rammer samt lokalplanens
anvendelsesbestemmelser med tilhgrende kortbilag.

e Lokalplanen er disponeret og indrettet, sa de udlagte arealer til nye veje, er placeret med
meget god afstand til omkringliggende boliger.

e Lokalplanen muligggr etablering af en jordvold i delomrade 9 med en hgjde pa op til 15 m.
Jordvolden er ikke en forudsaetning for ibrugtagning af lokalplanomradet. Men hvis den eta-
bleres, vurderes den at kunne have en kompenserende effekt pa stgjpavirkningen af om-
givelserne mod nord.

e Lokalplanen giver mulighed for lokal stgjafskeermning ved stgjkilder i delomrade 1-6 i form af
stgjvolde, stgjveegge, stgjmure og/eller lignende. Der kan sdledes etableres stgjafskeermning
taet ved stgjkilder, safremt det bliver aktuelt. Dette sikrer, at fremtidige virksomheder kan
overholde Miljgstyrelsens vejledende graensevaerdier for ekstern stgj (Vejledning nr. 5/1984).

Nar stgj fra flere kilder forekommer samtidigt, kan den samlede oplevelse af stgjbilledet i omradet
@&ndres. Den kumulative stgjpavirkning vurderes at kunne handteres inden for geeldende miljglovgiv-
ning, men der kan lokalt forekomme moderate a&ndringer i oplevelsen af stgjbelastningen som fglge
af omradets anvendelsesandring fra landbrug til erhvervsomrade.

Landskab

En realisering af planerne muligggr opfgrelse af erhvervsbyggeri, herunder hgjlagerbyggeri i op til 45
meters hgjde®. Den landskabelige pavirkning afhaenger af den konkrete udnyttelse af planerne, her-
under byggeriets hgjde, placering og udformning samt af afskeermende foranstaltninger.

De gennemfgrte plantilpasninger og kompenserende bestemmelser, der er indarbejdet i planerne i
Igbet af plan- og miljgvurderingsprocessen for at forebygge eller begreense de miljgmaessige, visuelle
pavirkninger, omfatter fglgende:

e Med Tilleg 9 til Kommuneplan 2025-2036 opdeles planomradet i tre rammeomrader. Langs
den nord- og vestlige graense udskiller tillaegget et nyt rammeomrade 0715.G2 til natur- og
friluftsomrade med en maksimal bygningshgjde pa 4,5 meter. | det eksisterende rammeom-
rade 0715.E3 fastsaettes bygningshgjden til 15 meter og afgraensningen justeres, sa rammen
omfatter de ydre arealer af erhvervsomradet mod nord, gst og vest. Centralt i planomradet
udskiller tilleegget et nyt rammeomrade, 0715.E4, med en maksimale bygningshgjde pa 20
meter og 45 meter, sa der i den gstlige del af rammeomradet kan etableres hgjt byggeri i op
til 45 meters hgjde.

e Lokalplanen tillader kun byggeri til hgjlagre* (op til 45 meter over terraen) i to afgreensede
omrader (de pa kortbilag 5 viste byggefelter). Placeringen er valgt for at holde hgjt byggeri
taettest pa eksisterende erhvervsomrade og samtidig sikre stgrst mulig afstand til det abne
land og det bevaringsveerdige landskab omkring Vester Nebel Adal og Dons Sgerne.

e Lokalplanen fastseetter, at byggeri i byggefelterne ikke mé& overstige kote 105 (DVR90)%, og at
byggeri med hgjde pa 20 meter eller derover skal orienteres i nord-sydlig retning for at mini-
mere den visuelle pavirkning.

4 Et flertal i Byradet besluttede den 16. juni 2026 at vedtage lokalplanen med en raekke aendringer, herunder at
den maksimale bygningshgjde inden for de pa kortbilag 5 viste byggefelter i delomrade 1 saenkes fra 45 meter
til 40 meter (se afsnit 2 "Offentlighedsfasen” for uddybning af den politiske beslutning).

> Et flertal i Byradet besluttede den 16. juni 2026 at vedtage lokalplanen med en raekke andringer, herunder at
den maksimale bygningshgjde inden for de pa kortbilag 5 viste byggefelter i delomrade 1 sankes fra 45 meter
til 40 meter. Som konsekvens heraf seenkes den maksimale kote tilsvarende med 5 meter, fra kote 105 til kote
100 (DVR90) (se afsnit 2 ”Offentlighedsfasen” for uddybning af den politiske beslutning).
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Lokalplanen stiller krav om, at byggeri med en hgjde over 15 meter over terraen, herunder
hgjlagre, kun ma have facader i lysegra nuancer. Dette skal visuelt nedtone byggeriet i forhold
til omgivelserne. Hgjt byggeri vil ofte opleves med himlen som baggrund, seerligt pa lang af-
stand. Derfor fastsaettes facadefarverne til lysegra nuancer, som harmonerer med de farver,
som himlen i Danmark ofte opleves med.

Lokalplanen stiller krav om, at bygningers ydervaegge over 15 meter skal have et harmonisk,
ensartet og visuelt roligt udtryk, der deemper deres visuelle fremtraeden i landskabet. Derfor
skal facader pa hgjt byggeri fremsta i én lysegra farvenuance eller med vandret opdeling, der
gradvist skifter fra mgrkere nederst til lysere gverst.

Lokalplanen fastsaetter bestemmelser for skiltning og belysning med det formal at sikre, at
disse ikke fremstar dominerende i landskabet eller virker generende for omgivelserne. Der er
seerligt taget hensyn til, at omradet graenser op til det abne land, hvor lys og visuelle forstyr-
relser kan have en markant indvirkning. Derfor tillader lokalplanen ikke, at der sker nogen
form for skiltning eller belysning over 10 meters hgjde over terraen. For szerligt eksponerede
placeringer — eksempelvis naer overgangen til det abne land — geelder yderligere begraens-
ninger med henblik pa at minimere erhvervsomradets visuelle pavirkning af omgivelserne.
Lokalplanen muligggr etablering af jordvolde i op til 15 meters hgjde i delomrade 9 som vi-
suel afskaeermning mod det omkringliggende landskab. Jordvoldene kan udformes med va-
rierende hgjde og bredde. For at sikre en landskabelig tilpasning skal de tilplantes med hjem-
mehgrende traeer og buske, sa de indgar som en grgn, afskeermende struktur i omradet.

De eksisterende levende hegn og beskyttede sten- og jorddiger i planomradet udggr veesent-
lige kultur- og landskabselementer, der bidrager til omradets visuelle karakter og afskaerm-
ning. Lokalplanen stiller derfor krav om, at disse strukturer bevares i deres fulde udstraekning
og kun ma gennembrydes, hvor det er ngdvendigt for at etablere veje og stier.

Herudover stiller lokalplanen krav om, at der etableres beplantningsbaelter langs store dele af
erhvervsomradets ydre graense for at mindske de visuelle pavirkninger af omgivelserne og
skabe en harmonisk overgang til det dbne land. Baelterne skal etableres i varierende bredder
og integreres med de eksisterende hegn og diger. Beplantningen skal udfgres med hjemme-
hgrende arter af tracer og buske i forskellige hgjder og strukturer, sa der opnas en taet og va-
rieret randbeplantning med bade landskabelig og g¢kologisk funktion.

De gennemfgrte plantilpasninger og kompenserende bestemmelser bidrager til at begraense den
landskabelige pavirkning, men kan ikke fuldt ud afveerge vaesentlige visuelle a&endringer i de naere
omgivelser ved realisering af byggeri i op til 45 meters hgjde®.

Beplantning inden for planomréadet kan ikke afskaerme byggeri i op til 45 meters hgjde®. For at have
en maerkbar visuel effekt er det afggrende, at beplantning placeres i forgrunden i forhold til besku-
eren. En mulig supplerende afvaergeforanstaltning er derfor skovrejsning i form af skovholme pa
Almind Hede, hvor beplantningen pa sigt kan reducere oplevelsen af byggeriets visuelle dominans. En
sadan foranstaltning ligger uden for planomradet og kan ikke sikres gennem planerne, men den vur-
deres pa laengere sigt at kunne reducere pavirkningen for de helt naere omgivelser. Tiltaget er be-
skrevet og vurderet i miljgrapporten.

Etablering af byggeri i op til 45 meters hgjde® kan potentielt medfgre skyggepavirkning af omgivelser-
ne. De gennemfgrte plantilpasninger og kompenserende bestemmelser betyder dog, jf. de udarbej-
dede skyggediagrammer, at planerne samlet set — ud fra en worst-case-betragtning — vurderes at
medfgre en mindre skyggepavirkning.

6 Et flertal i Byradet besluttede den 16. juni 2026 at vedtage lokalplanen med en raekke andringer, herunder at
den maksimale bygningshgjde inden for de pa kortbilag 5 viste byggefelter i delomrade 1 sankes fra 45 meter
til 40 meter (se afsnit 2 "Offentlighedsfasen” for uddybning af den politiske beslutning).
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De kompenserende bestemmelser, der er indarbejdet i planerne, for at sikre mod eller begraense de
miljgmaessige skyggepavirkninger, omfatter:

e Med Tilleeg 9 til Kommuneplan 2025-2036 opdeles planomradet i tre rammeomrader. Langs
den nord- og vestlige greense udskiller tillaegget et nyt rammeomrade 0715.G2 til natur- og
friluftsomrade med en maksimal bygningshgjde pa 4,5 meter. | det eksisterende rammeom-
rade 0715.E3 fastsaettes bygningshgjden til 15 meter og afgraensningen justeres, sa rammen
omfatter de ydre arealer af erhvervsomradet mod nord, gst og vest. Centralt i planomradet
udskiller tilleegget et nyt rammeomrade, 0715.E4, med en maksimale bygningshgjde pa 20
meter og 45 meter, sa der i den gstlige del af rammeomradet kan etableres hgjt byggeri i op
til 45 meters hgjde.

e Lokalplanen inddeler planomradet i 9 delomrader. For hvert delomrade fastsaetter lokalplan-
en bestemmelser om bebyggelsens omfang, placering og hgjde, sa den hgjeste koncentration
af byggeri, herunder hgjlagre, placeres centralt i planomradet (delomrade 1 og 2), mens
bygningshgjden mod det abne land og Vejlevej reduceres (delomrade 3-9).

e Lokalplanen giver mulighed for etablering af jordvolde i delomrade 9 for at sikre en hensigts-
maessig jordbalance. Jordvoldene kan landskabeligt bearbejdes med varierende hgjde og
bredde, dog med en maksimal hgjde pa 15 meter over terraen. Lokalplanen sikrer, at jord-
voldene placeres leengst mod syd i delomradet for at bevare stgrst mulig afstand til de naer-
meste naboer.

Vand
Overfladevand

En realisering af et nyt stort erhvervsomrade vil eendre handteringen og afstremningen af overflade-
vand og kan dermed potentielt medfgre en pavirkning af malsatte vandomrader inden for og i tilknyt-
ning til planomradet.

De specifikke vandomrader, der indgar i vurderingen, omfatter Dons Baek, Donsrad A, Dons Sgndersg,
Harte Kanal (Vester Nebel A), Stallerup Sg, Kolding A, Kolding Fjord, jf. vandomradeplanerne 2021
2027.

En realisering af planerne forventes ikke at medfgre tilstandsforringelse, risiko for manglende malop-
fyldelse eller hindringer for opnaelse af god gkologisk eller kemisk tilstand i Donsrad A eller de gvrige
modtagervandomrader. Planlaegningen indebeerer fastsaettelse af flere afbgdende foranstaltninger,
herunder krav om teet membran i regnvandsbassiner, kontrolleret opsamling af overfladevand, faste
belzegninger ved oplagring af miljgfarlige stoffer samt forbud mod kobber og zink pa bygningsdele.
Den nuvaerende landbrugsdrift, hvor der anvendes pesticider og ggdning, ophgrer. Det forventes at
have en positiv effekt i omradet pa vandmiljget. Den aendrede afstrgmning fra planomradet (ca. 0,9
I/s/ha) vurderes som minimal, da regnvandsbassiner etableres med vilkar, som sikrer, minimal hy-
draulisk pavirkning af de fysiske forhold. Samtidig bortledes vandet pa en made, sa der sker rensning,
iltning og minimal temperaturpavirkning fgr udledning. Eventuelle fremtidige supplerende tiltag, som
ikke kan sikres gennem planlaegningen, sa som abning af vandlgb og etablering af olieudskillere, kan
yderligere understgtte vandmiljgets kvalitet. Planerne hindrer ikke etablering af supplerende tiltag.

Pa baggrund af ovenstaende forventes en realisering af planerne heller ikke at pavirke tilstandskri-
terier eller miljgmal for de relevante deskriptorer i Danmarks Havstrategi Il. Planlaegningen vurderes
ikke at forsinke eller hindre opnaelse af god miljgtilstand i Kolding Fjord eller @stersgen.

Grundvand

En realisering af et nyt stort erhvervsomrade kan potentielt medfgre en vaesentlig pavirkning af
grundvandet bade kvantitativt og kemisk, saerligt i forhold til eendret arealanvendelse, befaestelses-
grad og handtering af regn- og spildevand.
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Grundvandet i planomradet er sarbart over for forurening, da omradet ligger inden for OSD, NFl og
indvindingsoplande til almene vandvaerker. Planleegningen indebaerer imidlertid fastszettelse af flere
afbgdende foranstaltninger, herunder disponering af planomradet, krav om teet membran i regn-
vandsbassiner, kontrolleret opsamling af overfladevand, faste beleegninger ved oplagring af miljgfar-
lige stoffer samt forbud mod kobber og zink pa bygningsdele. Den nuvaerende landbrugsdrift, hvor
der anvendes pesticider og ggdning, ophgrer, hvilket forventes at have en positiv effekt pa grund-
vandets kemiske tilstand. Pa baggrund af dette vurderes planlaegningen ikke at forringe den kemiske
tilstand af de malsatte grundvandsforekomster, idet de fastsatte krav- og taerskelvaerdier ikke over-
skrides.

Planomradet er delvist udpeget som grundvandsdannende, og den ggede befaestelsesgrad pa maksi-
malt 50 % vil reducere den lokale nedsivning. Samtidig vil handtering af tag- og overfladevand via ud-
ledning af/fra bassiner fgre til, at regnvand i vid udstrakning ledes uden om jordens naturlige maga-
siner. Pa lokalt niveau kan dette medfgre en mindre reduktion i grundvandsdannelsen og en even-
tuelt lavere grundvandsstand i det terreennaere magasin i tgérre perioder. Pa oplandsniveau vurderes
denne effekt dog at veere ubetydelig, da de resterende ubebyggede arealer fortsat bidrager til grund-
vandsdannelsen. Planlaagningen vil ikke fjerne mere vand end, at der fortsat er vand til der, sger og
grundvandsafhaengig natur, almen vandindvinding samt til andre formal. Samlet vurderes planlaeg-
ningen ikke at @ndre den kvantitative tilstand af de malsatte grundvandsforekomster.

Den samlede pavirkning pa grundvand, ved en realisering af planerne, vurderes at vaere ubetydelig

De kompenserende bestemmelser, der er indarbejdet i planerne, for at sikre mod eller begraense de
miljpmaessige pavirkninger pa overfladevand og grundvand, omfatter:

e Langs den nordlige og vestlige graense af planomradet udskiller Tillaeg 9 til Kommuneplan
2025-2036 et nyt rammeomrade 0715.G2, som udlaegges til natur- og friluftsomrade i by-
zone. Rammeomradet fungerer som overgangszone mellem erhvervsomradet og det abne
land samt sikrer hensynet til omradets drikkevandsinteresser.

e Lokalplanen har som formal at sikre, at anvendelse, anlaeg og bebyggelse sker under hensyn-
tagen til drikkevandsinteresser.

e |lokalplanens anvendelsesbestemmelser fastseettes det, at der kun ma etableres virksom-
heder og anlaeg, der ikke medfgrer risiko for forurening af grundvandet.

e Lokalplanen stiller krav om, at anlaeg til handtering af regnvand skal etableres, sa der sker en
kontrolleret opsamling af regnvand og afstremmende overfladevand uden risiko for forure-
ning af grundvandet. Regnvandsbassiner skal udfgres med taet membran.

e Lokalplanen tillader ikke, at der anvendes kobber eller zink til udvendige bygningsdele, her-
under tage, facader, tagrender og nedlgbsrgr, for at undga afvaskning af miljgfarlige stoffer.

e Lokalplanen fastseaetter, at pladser til oplagring eller handtering af miljgfarlige stoffer, affald,
olie eller kemikalier skal udfgres med en fast belaegning, sa eventuelt spild og afstremmende
overfladevand opsamles kontrolleret uden risiko for forurening af grundvandet.

e Lokalplanen udlaegger en raekke grgnne friarealer og arealer mellem byggelinjer og vejskel,
som skal henligge som ubebyggede, grenne omrader. Disse arealer skal bidrage til at styrke
biodiversiteten og forbedre levevilkarene for dyrelivet i omradet, samt beskytte grundvandet
og oplevelsen af den eksisterende beplantning og de beskyttede sten- og jorddiger som vee-
sentligt landskabselementer samt skabe gode vaekstvilkar for bade eksisterende og fremtidig
beplantning. Arealerne kan samtidig anvendes til handtering af skybrudsvand. Lokalplanens
bestemmelser vedrgrende terreenregulering sikrer, at terraenet pa disse arealer ikke haeves.
De udpegede arealer er generelt lavt beliggende og tilgraensende eksisterende beplantning.

e Lokalplanens redeggrelse oplyser desuden pa hvilke vilkar erhvervsbebyggelse kan opfgres
inden for ODS og indvindingsoplande.
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Natur
Planomradet bestar overvejende af dyrkede marker med begreensede naturvaerdier.

Pa baggrund af gennemfgrte feltundersggelser og faglige vurderinger behandles og vurderes Igvfrg,
lille vandsalamander, stor vandsalamander og flagermus i miljgrapporten. For gvrige arter omfattet af
Habitatsdirektivets bilag IV samt rgdlistede og fredede arter vurderes planomradet ikke at udggre et
egnet yngle- eller rasteomrade.

| Igbet af plan- og miljgvurderingsprocessen er planerne blevet tilpasset for at handtere potentielle
miljgpavirkninger pa et tidligt stadie. Disse tilpasninger har medvirket til at reducere planernes sam-
lede konsekvenser. De kompenserende bestemmelser, der er indarbejdet i planerne, for at sikre mod
eller begreense de miljpmaessige pavirkninger pa Bilag IV-, r@dlistede- og fredede arter omfatter:

e Med Tilleg 9 til Kommuneplan 2025-2036 opdeles planomradet i tre rammeomrader. Langs
den nord- og vestlige graense udskiller tillaegget et nyt rammeomrade 0715.G2 til natur- og
friluftsomrade, som fungerer som grgnne overgangszoner mellem det fremtidige erhvervs-
omrade og det abne land.

e Lokalplanen udlaegger delomraderne 7, 8 og 9 som natur- og friluftsomrader, der omdannes
fra intensivt dyrkede marker til ekstensivt plejede naturarealer. Delomraderne fungerer som
grgnne overgangszoner mellem det fremtidige erhvervsomrade og det abne land. | eller i til-
knytning til delomraderne anlaegges regnvandsbassiner, som styrker de grgnne forbindelser,
giver faunaen adgang til vade arealer og forbedrer den samlede gkologiske sammenhang
mellem eksisterende og nye habitater bade inden for og uden for planomradet.

Den vestlige del af planomradet, hvor den hgjeste aktivitet af flagermus, iszer i juni, blev regi-
streret, friholdes for byggeri.

e For at sikre funktionaliteten af de tilbagevaerende naturmaessige strukturer i planomradet
stiller lokalplanen krav om etablering af faunapassager. Faunapassager er en veldokumen-
teret metode til at reducere trafikrelateret dgdelighed hos padder og til at opretholde habi-
tatforbindelser. | planomradet muligggr faunapassagerne, at padder og andre mindre dyr kan
bevaege sig sikkert mellem omradets laehegn, afskeermende beplantning, vandhuller, natur-
og friluftsomrader samt det nye erstatningshabitat. Dermed bidrager de til at bevare
omradets samlede gkologiske funktionalitet.

e Af hensyn til naturen og dyrelivet i omradet tillader lokalplanen ikke belysning i og af om-
radets grgnne friarealer, som bl.a. omfatter de udlagte beskyttelseszoner samt den bevarede
og nye beplantning, vandlgb og 3 beskyttet vandhul. Desuden er belysning i delomrade 8 og
9 ikke tilladt, og i delomrade 7 ma der kun etableres belysning af vejarealer.

e Af hensyn til dyrelivet, omgivelserne og for at begraense den visuelle pavirkning ma ingen
former for belysning eller oplysning etableres i en hgjde over 10 meter.

Ud over de hensyn, der er indarbejdet i planforslagene, er der identificeret en reekke afvaergeforan-
staltninger i form af erstatningshabitat, paddehegn og veteranisering. Disse har til formal at sikre, at
den gkologiske funktionalitet for de lokale bestande af Igvfrg, lille vandsalamander samt dveaerg- og
pipistrelflagermus kan opretholdes pa mindst samme niveau som hidtil ved en realisering af planer-
ne. Tiltagene kan ikke sikres gennem planerne og pa det nuvaerende planniveau (SMV), men vil fgrst
kunne implementeres og handhaeves i forbindelse med det eller de konkrete projekter (VVM). Tiltag-
ene er beskrevet og vurderet i miljgrapporten.

2. OFFENTLIGHEDSFASEN

Den 1. februar 2022 besluttede davaerende Plan og Teknik, at der skulle udarbejdes forslag til Lokal-
plan 0715-36 Ved Hedevej — et erhvervsomrade og Tilleeg 9 til Kommuneplan 2025-2036.

| perioden fra den 14. marts til den 28. marts 2022 blev der gennemfgrt en felles indkaldelse af idéer
og forslag til denne planlagning og davaerende planlaegning for et hgjlager pa Nordager (lokalplan
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0734-33). Ved indkaldelsesfristens udlgb havde forvaltningen modtaget 40 hgringssvar. Hgringssvar-
ene omhandlede primaert modstand mod etablering af et nyt erhvervsomrade ved Hedevej, etable-
ring af transport-, logistik- og industrivirksomheder frem for kontor- og serviceerhverv samt mod-
stand mod muligheden for hgjt byggeri.

Op til indkaldelsen af ideer og forslag til planlaegningen afholdt forvaltningen den 10. marts 2022 et
m@de med omboende til det nye erhvervsomrade ved Hedevej. Mgdet var foranlediget af et feelles
brev fra 10 nzerliggende husstande til det nye erhvervsomrade til udvalgsformandene for de davaer-
ende udvalg: Plan og Teknik, Baeredygtig Vaekst og Social Baeredygtighed.

Som opfelgning afholdt forvaltningen den 9. oktober 2025 et orienteringsmgde om status i planlaeg-
ningen for omboende samt repraesentanter fra Almind og Dons Lokalrad og talspersonen for grund-
ejerforeningen Stagebjerg.

Pa de to mgder udtrykte de omboende stor modstand mod planlaegningen af det nye erhvervsom-
rade og fremfgrte nedenstaende bekymringer og input. Disse har i det omfang, det har vaeret muligt,
indgaet i planlaegningen og miljgrapporten, jf. de bemaerkninger, der er angivet i kursiv.

e Bekymring for stgjgener fra erhvervsomradet.
Emnet blev afgraenset til at indgd i miligrapporten.

e Bekymring for lysforurening og visuel pavirkning:

- Omboende oplever allerede i dag lysgener fra eksisterende erhvervsaktiviteter.

- (@nske om, at det sikres, at de jordvolde, som lokalplanforslaget muligggr, etableres.

- (@nske om retningsbestemt belysning, sa lys, der spreder sig op i luften og omgivelserne,
undgas.
Bekymringen har givet anledning til, at lokalplanen fastseetter bestemmelser for belysning og
skiltning med henblik pd, at disse ikke fremstdr dominerende i landskabet eller virker gener-
ende, seerligt i forhold til det abne land og omboende. Derfor ma ingen skiltning, belysning
eller oplysning etableres over 10 meter over terraen, hvilket betyder, at bygninger og bebyg-
gelse over denne hgjde skal henligge i mgrke om natten. Laserlys samt bevaegeligt, animeret
eller blinkende lys tillades ikke, og belysning er ikke tilladt i delomrdde 8 og 9, mens delom-
rade 7 alene ma belyses pa vejarealer. Skiltning reqguleres desuden i forhold til type, udform-
ning, stgrrelse og hdjde, og der tillades ikke reklamer uden tilknytning til omrddet.

e Modstand mod hgjt byggeri (hgjlagre):

- Frygt for skyggepavirkning.
Emnet blev afgraenset til at indgd i miligrapporten.

- Visuel dominans i landskabet (det nye erhvervsomrade er hgjtbeliggende).
Emnet (vurdering af planforslagenes visuelle pavirkning af landskabet) blev afgraenset til at
indgd i miljgrapporten.

- Veerditab pa omkringliggende ejendomme.

- (@delaeggelse af AlImind Hede (natur, dyreliv, landskab).
Emnerne (vurdering af planforslagenes visuelle pavirkning af landskabet og naturen/dyre-
livet) blev afgraenset til at indgd i miljgrapporten.

- Frustration over, at planleegningen er andret fra at omfatte ét hgjlager til at muligggre op til
fire hgjlagre.

- Forslag om indarbejdelse af en topkote for hgjlagre.
Bemaerkning har givet anledning til, at lokalplanen fastseetter, at intet punkt pa bebyggelse
samt tekniske anlaeg og installationer i byggefelterne for hgjlagre ma overstige kote 105
(DVR90).

- Forslag om indarbejdelse af ens farvevalg for hgjt byggeri, da forskellige gra nuancer frygtes
at give en stgrre visuel pavirkning end ensartede farver.
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Bemeaerkningen har givet anledning til, at lokalplanen fastsaetter, at bygningers ydervaegge
over 15 meter over terraen skal fremstd i lysegra farvenuancer i overensstemmelse med farve-
paletten vist i figur 1 i lokalplanen, som angiver seks farvekoder (RAL), der ma anvendes.
Bekymring for tung trafik, szerligt ved anvendelsesaendring til transport-, logistik- og industri-
virksomheder:

Trafikstgj.

Trafiksikkerhed.

Fremkommelighedsproblemer.

Emnerne (stgj, trafiksikkerhed og fremkommelighed) blev afgraenset til at indgd i miljgrap-
porten.

Forslag om, at erhvervsomradet ikke vejbetjenes fra Vejlevej, men alene via Hgjvangen og
Dons Landevej, med henvisning til eksisterende trafikale udfordringer pa Vejleve;j.

@nske om lukning af Hedevej og cykelunderfgring.

Dog blev der udtrykt bekymring for, at en lukning af Hedevej vil forvaerre fremkommelighed-
en i Almind by, szerligt ved krydset ved Dagli’Brugsen (Vestergade/Sysselbjergvej), og at den
planlagte byvaekst ved Vestergade/Hedevej kan forstaerke udfordringerne.

Bemeaerkningen har givet anledning til, at Hedevej lukkes nord for planomradet for motorkgre-
tgjer. Der sikres fortsat forbindelse for blgde trafikanter via Hedevej til Vejlevej ad en ny
stiforbindelse. Bekymringen vedrgrende fremkommeligheden i Almind by i sammenhaeng
med byveaekst er beskrevet og vurderet i miligrapporten.

Erhvervsomradet ma ikke vokse sammen med Almind by.

Almind udsat for flere belastninger: grusgrav, solcellepark og nu tung industri med hgijt
byggeri.

| strid med landsbyfallesskabsplanen fra 2020.

Almind Hede vil miste rekreativ veerdi.

Modstand mod a&ndret erhvervsanvendelse:

Fra kontor/service (miljgklasse 1-4) til logistik/industri (miljgklasse 2-6).

Konflikt med szerlige drikkevandsinteresser (OSD).

@nske om hurtig etablering af afskeermende beplantning og brug af stedsegrgnne traeer og
buske, sa afskaermningen ogsa er effektiv i vinterhalvaret.

@nske om indarbejdelse af afskeermende beplantning nord for det areal, der udlaegges til
natur- og friluftsomrade.

Bemaerkning har givet anledning til, at lokalplanen muligggr, at der i delomrdde 9 kan eta-
bleres yderligere traeer og beplantning ud over den kraevede afskeermende beplantning. Den
yderligere beplantning vil bidrage til at reducere byggeriets visuelle fremtraeden for de neer-
meste boliger mod nord, langs planomrddets afgraensning.

@nske om nedlaeggelse af eksisterende gylletank.

Bemaerkningen har givet anledning til, at arealet, hvor gylletanken er beliggende, med lokal-
planen udlaegges til erhvervsformadl.

@nske om at stille krav om solceller pa taget af erhvervsbyggeriet.

£rgrelse over, at forvaltningen fijerner eksisterende traeer og beplantning omkring de ejen-
domme, som nedrives.

Skovrejsning:

Forslag om, at skovrejsning pa Almind Hede kan indga som en del af kommunens arbejde
med Grgn Trepart.

@nske om, at skovrejsning igangsaettes allerede nu, sa traeerne kan na at vokse op for etable-
ringen af erhvervsomradet.

@nskes om, at der i forbindelse med skovrejsningen indarbejdes muligheder for stiforbindel-
ser i omradet omkring Almind Hede.

Kritik af sagsforlgbet: usikkerhed, langt tidsperspektiv og manglende afklaring, herunder af
forvaltningens kommunikation omkring kommunes skovrejsningsambitioner pa Almind Hede.
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Miljgrapporten har fungeret som et oplysningsgrundlag for udarbejdelsen, vedtagelsen og fremlaeg-
gelsen af planforslagene.

Miljgrapporten blev offentliggjort sasmmen med forslag til Lokalplan 0715-36 Ved Hedevej — et er-
hvervsomrade og Tillaeg 9 til Kommuneplan 2025-2036 i perioden den 19. marts til den 18. maj 2026
(8 uger).

| forbindelse med offentligggrelsen af planforslagene og miljgrapporten afholdt Kolding Kommune et
borgermgde den 29. april 2026 pa Alminde-Viuf Fallesskole.

Pa mgdet redegjorde forvaltningen for indholdet i planforslagene og miljgrapporten. De fremmgdte
borgere havde herefter mulighed for at stille spgrgsmal samt fremfgre synspunkter og bekymringer
over for repraesentanter fra forvaltningen og fremmgdte politikere. Der blev pa mgdet udtrykt mod-
stand mod byggeri i op til 45 meters hgjde samt de foreslaede miljgklasser og planlagte erhvervs-
typer, saerligt transport- og logistikvirksomheder. Bekymringerne knyttede sig iseer til den visuelle pa-
virkning og de trafikale konsekvenser, herunder gget tung trafik, fremkommelighed og trafiksikker-
hed. Der deltog ca. 70-80 borgere pa mgdet.

Ved hgringsfristens udlgb havde forvaltningen modtaget i alt 190 hgringssvar fra borgere og bergrte
myndigheder. Det blev i den forbindelse konstateret, at flere borgere har indsendt det samme hg-
ringssvar ad flere omgange. Antallet af individuelle hgringssvar fra enkeltpersoner og bergrte myn-
digheder udgjorde saledes i alt 150.

Alle hgringssvar samt et skema med indsigelser og forvaltningens vurderinger og kommentarer til de
enkelte hgringssvar var vedlagt som et szerskilt bilag ved den politiske vedtagelse af planerne.

Hgringssvarene er indsendt fra beboere pG — og/eller ejere af — ejendomme markeret med r@d farve.
Der indgik svar fra i alt 130 ejendomme, idet der i flere tilfeelde er modtaget flere hgringssvar fra en
eller flere beboere fra samme ejendom.
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Hovedparten af de indkomne hgringssvar fra borgere udtrykker modstand mod planlaegningen for
erhvervsomradet. Desuden vedrgrer mange af hgringssvarene forhold, som enten ligger uden for
planernes reguleringsmuligheder, eller som er belyst i miljgrapporten, hvor der er foretaget faglige
vurderinger af de forventede miljgpavirkninger.

Pa baggrund af behandlingen af hgringssvarene fra borgere har fglgende emner vist sig at veere gen-
nemgaende:

Hgjt byggeri

Stgrstedelen af de indkomne hgringssvar udtrykker stor modstand mod byggeri i op til 45
meters hgjde (hgjlagre). | hgringssvarene anfgres det,

At byggeri i op til 45 meters hgjde vil vaere markant synligt i det abne landskab og pavirke op-
levelsen af Almind Hede, Almind by og de omkringliggende omrader.

At hgjt byggeri vil medfgre vaesentlig skyggepavirkning.

At placeringen af hgjt byggeri internt i planomradet er uhensigtsmaessig, idet byggeriet pla-
ceres pa det hgjeste punkt i omradet.

At der er alternative placeringer i Kolding kommune, hvor feerre borgere ifglge indsigerne
vurderes at blive pavirket, og hvor arealerne samtidig vurderes bedre placeret i forhold til
motorvejsnettet.

Stgj-, lys- og miljggener

En lang raekke hgringssvar er meget bekymrede for de gener, som tung industri og erhverv vil
medfgre. | hgringssvarene anfgres det,

At de hgje miljgklasser og tilhgrende virksomhedstyper vil medfgre vaesentlige stgjgener fra
lastbiltrafik, laesse- og losseaktiviteter samt tekniske installationer, og generelt medfgre
pggede miljggener, herunder stgv, lugt og @vrige pavirkninger af omgivelserne.

At ggede trafikmaengder og dggnaktivitet vil medfgre en vedvarende og mere konstant pa-
virkning af de omkringliggende boliger og Almind by, herunder i form af lys fra belysning og
aktivitet i omradet.

At miljgrapporten ikke i tilstraekkelig grad har belyst de reelle stgjpavirkninger og konse-
kvenser ved det planlagte erhvervsomrade.

Trafik

Stgrstedelen af hgringssvarene omhandler bekymringer vedrgrende gget trafik, tung trans-
port og trafiksikkerhed som fglge af planlaegningen. | hgringssvarene anfgres det:

At erhvervsomradet vil have betydelige trafikale konsekvenser og medfgre en markant stig-
ning i trafikken pa de omkringliggende veje til planomradet samt en vaesentlig forggelse af
antallet af tunge kgretgjer.

At erhvervsomradet og en eventuel lukning af Hedevej vil medfgre gget trafik i Aimind og
Dons by, hvilket vil pavirke fremkommeligheden og trafiksikkerheden for blgde trafikanter.
Natur

En del af hgringssvarene giver udtryk for, at planlaegningen vil medfgre tab af natur og er
uforeneligt med kommunens fokus pa miljg og naturbeskyttelse.

Afstand

Hgringssvarene omhandler isaer gnsket om at bevare AlImind som selvstaendig landsby med
egen identitet, ro og landsbymiljg.

Det frygtes, at planlaegningen vil 22ndre omradets karakter, og at etablering af et stgrre er-
hvervsomrade vil reducere afstanden til Kolding by og medfgre en udvikling i retning af for-
stadslignende forhold med udviskning af graensen mellem by og land. Der efterlyses derfor
en tydeligere adskillelse mellem Almind by og stgjende erhverv.

Fra de bergrte myndigheder er der ikke modtaget hgringssvar, der giver anledning til zendringer af
planforslagene.
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Fra Vejdirektoratet er der modtaget hgringssvar vedrgrende trafikafvikling og kapacitet i det overord-
nede vejnet. Vejdirektoratet bemaerker, at miljgrapporten vurderer, at vejnettet ved Hgjvangen mod
motorvejsnettet forventes at vaere taet pa kapacitetsgraensen i 2035, og at den forventede mertrafik
fra erhvervsomradet kan forvaerre trafikafviklingen. Vejdirektoratet ggr endvidere opmaerksom pa, at
de igangvaerende ombygninger ved motorvejstilslutningerne ved Kolding @ og Bramdrupdam ikke er
dimensioneret til den fulde mertrafik, samt at yderligere udbygning ikke kan forventes.

Vejdirektoratet anbefaler, at den forudsatte overvagning af trafikafviklingen ogsa omfatter kapacitets-
beregninger for relevante kryds og motorvejstilslutninger pa baggrund af de planlagte anlaeg og den
forventede trafik til og fra erhvervsomradet.

Kolding Kommune kan hertil oplyse, at overvagning af trafikudviklingen indgar som en del af den Igb-
ende kommunale trafikplanlaegning, herunder gennem trafiktaellinger og kapacitetsvurderinger af det
kommunale vejnet i og omkring planomradet.

Det vurderes, at Vejdirektoratets hgringssvar ikke giver anledning til eendringer af miljgrapporten el-
ler planforslagene, idet de forhold, der papeges, allerede indgar i miljgrapportens vurderinger af den
samlede trafikbelastning, og er en del af den kommunale praksis for Isbende monitorering af
trafikudviklingen. Hgringssvaret vil dog blive inddraget i det videre arbejde med omradet, herunder
krydsombygninger, trafikplanleegning samt dialog med relevante vejmyndigheder.

Pa baggrund af de indkomne hgringssvar besluttede et flertal i Byradet den 16. juni 2026 at vedtage
planforslagene med en raekke tiltag og eendringer med henblik pa at styrke hensynet til naboer,
landskab, biodiversitet og trafikale forhold omkring erhvervsomradet ved Hedeve;.

En rekke af de politisk vedtagne tiltag vedrgrer forhold uden for planomradet eller forhold, som ikke
kan reguleres gennem lokalplanlaegning eller kommuneplanlagning. Disse er derfor politiske forud-
seetninger og hensigtserklzeringer, der seetter rammen for forvaltningens videre arbejde med realise-
ring af omradet og de @vrige arbejder og anlaeg, som byudviklingen vil medfgre.

Den politiske beslutning har medfgrt felgende sendringer i planforslagene:

e |lokalplan 0715-36 seenkes den maksimale miljgklasse i delomrade 1 og 2 fra miljgklasse 2-6
til 2-4 (§ 3.3), sa der fremover i hele lokalplanomradet alene kan etableres virksomheder
inden for miljgklasse 2-4.

Desuden kan virksomheder med vaesentlig til- og frakgrsel i aften- og natperioderne efter en
konkret, individuel vurdering tillades inden for delomraderne, hvis det kan sandsynligggres,
at stgj fra aktiviteterne ikke overskrider Miljgstyrelsens vejledende stgjgraenser.

e | lokalplan 0715-36 preaeciseres det for delomrade 3, at der kan tillades omkoblingsplads for
dobbeltrailere og parkering af lastbiler med tilhgrende aktivitet i aften- og natperioderne,
hvis det kan sandsynligggres, at stgj fra aktiviteterne ikke overskrider Miljgstyrelsens
vejledende stgjgreenser (§ 3.4)

e | lokalplan 0715-36 preeciseres det, at de jordvolde, som kan etableres i delomrade 9, skal
begr@gnnes med hjemmehgrende plantearter, jf. § 9.7, i form af treeer, buske og biodiversitets-
fremmende beplantning i varierende hgjder (§ 6.3).

e |lokalplan 0715-36 saenkes den maksimale bygningshgjde inden for de pa kortbilag 5 viste
byggefelter i delomrade 1 fra 45 meter til 40 meter (§ 7.5). Som konsekvens heraf saenkes
den maksimale kote tilsvarende med 5 meter, fra kote 105 til kote 100 (DVR90) (§ 7.5).

Desuden er der foretaget mindre tekniske og redaktionelle andringer i lokalplan 0715-36.

De indkomne hgringssvar og den politiske beslutning har ikke givet anledning til ndringer i Tilleeg 9
til Kommuneplan 2025-2036.

De vedtagne andringer i lokalplan 0715-36 vurderes ikke at give anledning til yderligere miljgvurde-
ring, idet eendringerne ikke introducerer nye miljgpavirkninger eller medfgrer en intensivering af de
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pavirkninger, der allerede er vurderet i miljgrapporten. £ndringerne indebaerer tvaertimod en reduk-
tion af den tilladte miljpklasse samt en sa&nkning af den maksimale bygningshgjde, hvilket samlet set
reducerer det potentielle pavirkningsniveau.

Pa den baggrund vurderes det, at forudsaetningerne for miljgrapportens vurderinger fortsat er op-
fyldte, og at de vedtagne andringer i lokalplanen ikke giver anledning til @ndrede konklusioner for
de enkelte miljgparametre. Miljgrapportens vurderinger vurderes derfor fortsat at vaere deekkende
og geeldende for Lokalplan 0715-36, Ved Hedevej — et erhvervsomrade samt Tilleeg 9 til
Kommuneplan 2025-2036.

3. ALTERNATIVER

Der er ikke miljgvurderet alternativer til de fremlagte planforslag.

Nedenfor redeggres der for de alternativer til de endeligt vedtagne planer, som har vaeret overvejet
og undersggt i planlaegningsprocessen.

Alternative placeringer af hgjt byggeri i Kolding kommune

| 2021 modtog Kolding Kommune flere henvendelser om mulighed for opfgrelse af hgjlagre i Kolding
bys nordlige erhvervsomrade. Pa den baggrund besluttede det davaerende Plan-, Bolig- og Miljgud-
valg i august 2021 at igangseaette udarbejdelsen af et nyt plangrundlag ved Nordager (Lokalplan 0734-
33 Ved Nordager — et erhvervsomrade) med henblik pa at muligggre et hgjlager — og i februar 2022
besluttede det davaerende Plan og Teknik at igangseette planleegningen af et nyt erhvervsomrade
nord for Hgjvangen v/Hedevej med mulighed for hgjlagre (nservaerende plangrundlag).

Forud for planlaegningen blev der gennemfgrt en indkaldelse af ideer og forslag i marts 2022. Her ind-
kom 40 hgringssvar samt underskriftsindsamlinger med modstand mod hgjlagre. De indkomne hg-
ringssvar og skrivelser blev forelagt det daveerende Plan og Teknik den 3. maj 2022. Her besluttede
udvalget, at fortsaette planlagningen for de to nye erhvervsomrader ved Nordager og Hedevej med
opretholdelse af muligheden for hgjlagre. Det blev samtidig besluttet, at der skulle vurderes
naermere pa den mest hensigtsmaessige beliggenhed af eventuelle hgjlagre inde i erhvervsomradet
ved Hedevej, men ogsa i gvrige fremtidige erhvervsomrader i Kolding.

Den 16. maj 2022 besluttede det davaerende @konomi og Strategi, at inden udvalget kunne tage stil-
ling til en opfgrelse af hgjlagre ved Nordager og Hedevej, gpnskede udvalget en afklaring af mulig-
heder og potentialer for placering af hgjlagre i Kolding kommune.

Forvaltningen gennemfgrte derfor en vurdering af forskellige arealer og alternativer i Kolding kom-
mune i forhold til hvilke trafikale, gkonomiske og landskabelige konsekvenser, der vil vaere ved en
placering af hgjlagre. Vurderingen var, at kun Koldings nordlige og sydlige erhvervs- og industriom-
rader — teet pa motorvejsnettet og i forbindelse med allerede udlagte arealer til hgjt byggeri —er
egnede til yderligere hgjlagre. Andre omrader i kommunen blev fraradet pa grund af neerhed til taet
beboede omrader (Vejlevej og Vonsildvej), landskabelige hensyn (Fynsvej), for sma erhvervsarealer
eller uheldig placering i forhold til lufthavn og motorvej (Vamdrup). Sagsfremstillingen med gen-
nemgangen af de forskellige arealer er vedlagt miljgrapporten (Bilag A).

Et flertal i Byradet godkendte i august 2022, med afsaet i forvaltningens vurdering, at fremme plan-
lzegningen af hgjlagermuligheder ved Nordager, Hedevej og Tankedalsvej samt at undersgge mulig-
heden for hgjlager nord for Profilve;j.

Primo 2023 blev Lokalplan 0734-33 Ved Nordager — et erhvervsomrade vedtaget og offentliggjort.
Plangrundlaget muligggr byggeri i op til 15, 25 og 38 meters hgjde. Byggeriet er i dag under op-
ferelse.

Udvidelse af planomradet
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Planlaagningen for omradet blev igangsat i 2022. Pa dette tidspunkt omfattede planomradet et
mindre areal end det nuvaerende. Den indledende planlaegning tog udgangspunkt i en disponering,
hvor erhvervsomradet alene skulle vejbetjenes fra Vejlevej via to overkgrsler.

| Ipbet af planprocessen blev denne disponering imidlertid fravalgt til fordel for en anden Igsning,
hvor planomradet udvides, og vejbetjeningen fordeles pa flere tilslutninger. Udvidelsen blev valgt for
at sikre en mere hensigtsmaessig disponering af erhvervsomradets arealer, sa omradet fremstar som
en planmaessig afrunding af erhvervsudviklingen i bydelen Kolding Nord i forhold til de
omkringliggende omrader. Samtidig understgtter Igsningen en mere robust trafikbetjening ved, at
trafikken til og fra erhvervsomradet fordeles pa flere overordnede veje, herunder Vejlevej,
Hpjvangen/Venusvej og Dons Landevej, og at der etableres direkte sammenhang til det eksisterende
erhvervsomrade Bramdrup Industripark via Venusve;j.

Samlet vurderes Igsningen at skabe bade en god landskabelig og bymaessig afrunding af bydelen
Kolding Nord samt en driftssikker og fleksibel trafikbetjening, som sikrer alternativer i tilfaelde af
uheld, vejarbejder eller andre driftsforstyrrelser.

Placering af hgjt byggeri i planomradet

Indledningsvis i planprocessen lod Forvaltningen udarbejde en raekke visualiseringer forud for den
endelige disponering af planomradet. Formalet var at vurdere de landskabelige konsekvenser af plan-
laegningens mulighed for hgjt byggeri i form af hgjlager i op til 45 meters hgjde, inden der blev truffet
beslutning om den endelige disponering og mulighed for hgjt byggeri i planomradet.

De indledende visualiseringer, som er udarbejdet af COW!I for Kolding Kommune, er vedlagt som bilag
i miljgrapporten (bilag B).

Der blev udarbejdet visualiseringer for to mulige placeringer af hgjt byggeri. | Scenarie A blev hgjt
byggeri placeret i tilknytning til det eksisterende erhvervsomrade og det hgje byggeri pa Nordager
(lokalplan 0734-33), dvs. i planomradets @gstlige del langs Vejlevej. | Scenarie B blev hgjt byggeri pla-
ceret laengst mod det abne land mod nord og vest.

Visualiseringerne viste, at Scenarie B medfgrte en markant stgrre landskabelig pavirkning end Scena-
rie A. Ved en vestlig placering af hgjt byggeri fremstod byggeriet mere eksponeret i landskabet og var
synligt over stgrre afstande. Seerligt blev pavirkningen vurderet at vaere vaesentlig set fra det beva-
ringsveerdige og stgrre sammenhangende landskab omkring Dons Sgerne ved Vester Nebel, hvor det
hgje byggeri brgd med landskabets skala, abenhed og visuelle oplevelsesmuligheder.

| Scenarie A blev den landskabelige pavirkning derimod vurderet at vaere mindre, idet det hgje bygge-
ri var trukket tilbage fra dallandskabet og dermed i hgjere grad blev indpasset i en eksisterende er-
hvervsmaessig og teknisk praget kontekst og dermed blev oplevet som en del af en samlet erhvervs-
struktur.

Pa den baggrund blev det besluttet at arbejde videre med en placering af hgjt byggeri i planomradets
sydgstlige del, nsermest det eksisterende erhvervsomrade.

4. OVERVAGNING

| henhold til § 12, stk. 4, i miljgvurderingsloven skal myndigheden overvage de vasentlige miljgpa-
virkninger af planens eller programmets gennemfgrelse.

Miljgvurderingen af planforslagene har vist, at for de naere omgivelser vil en realisering af planerne,
som giver mulighed for hgjt byggeri i op til 45 meters hgjde’, medfgre en vaesentlig visuel pavirkning,

" Et flertal i Byradet besluttede den 16. juni 2026 at vedtage lokalplanen med en raekke andringer, herunder at
den maksimale bygningshgjde inden for de pa kortbilag 5 viste byggefelter i delomrade 1 sankes fra 45 meter
til 40 meter (se afsnit 2 "Offentlighedsfasen” for uddybning af den politiske beslutning).
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idet byggerier i den hgjde bryder landskabets skala og bidrager med markante landskabselementer,
der e&ndre oplevelsen af landskabets vertikale linjer og lille skala. Det hgje byggeri har en skala, og er
synlig i et omfang, der pavirker landskabets visuelle karakter og udsigter pa tvaers af Almind Hede.

For de naere omgivelser vurderes der, ogsa med de afvaergeforanstaltninger, som lokalplanen sikrer,
at der vil forekomme en vaesentlig visuel pavirkning af landskabet. Denne pavirkning er en forudsat
og uundgaelig konsekvens af planernes mulighed for hgjt byggeri.

De udarbejdede visualiseringer i miljgrapporten er baseret pa en worst-case-situation, og den kon-
krete visuelle pavirkning vil afhange af de enkelte projekters endelige udformning inden for lokal-
planens rammer.

Pa denne baggrund vurderes det, at der ikke er behov for saerskilt overvagning af de visuelle land-
skabspavirkninger ud over den kontrol, der varetages gennem byggesagsbehandlingen. Dette be-
grundes med, at pavirkningen er velbeskrevet, indgar som en forudsaetning for planlaagningen og ikke
er forbundet med vaesentlig usikkerhed om pavirkningens karakter og omfang.

Fraveeret af behov for saerskilt miljgmaessig overvagning udelukker ikke muligheden for supplerende,
frivillige eller projektafhangige landskabelige tiltag uden for planomradet, som pa sigt kan medvirke
til at reducere oplevelsen af den visuelle pavirkning.
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