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Bilag

Bilag A - Uddrag af Kommuneplan 2025-2036

Erhverv - rummelighed og behov

| de seneste kommuneplaner for Kolding Kommune har der veeret udlagt erhvervsarealer sva-
rende til ca. 500 hektar samlet for hver kommuneplan. | forbindelse med Kommuneplan 2021
blev der udlagt et nyt erhvervsomrade i den nordlige del af Kolding by, inden for et perspek-
tivomrade som havde veeret en del af kommuneplanen i flere 4-arige perioder. Redegerelsen
for udlaegget skete langt overvejende med baggrund i, at andre udlagte erhvervsarealer gst for
Lunderskov blev udtaget af kommuneplanen.

Generelt betragtet er der siden seneste revision udviklet og realiseret et veesentligt omfang af
kommuneplanens udlagte erhvervsarealer. Det geelder seerligt for det udlagte erhvervsomrade
ved Tankedalsvej, sydvest for Kolding by.

I'henhold til Vejledning om byveekst (2017) skal kommunen i forbindelse med sin kommune- Opgorelse over kommuneplanens ikke
planleegning foretage en opgerelse over rummeligheden i de uudnyttede arealer, hvilket frem- fuldtudnyttede rammeomréder og deres
gér af nedenstdende skema: udviklingsstadie (erhvervsforma).

Bemaerkninger
Herunder udvikling
siden Kommuneplan

2021 (dec. 2021)

Planlaegningsdistrikt og omrade

00 - Bymidten

01 - Nordlig bydel

02 - Harte / Munkebo
03 - Sydlig bydel

04 - Vonsild

05 - Fynsvej, Strandhuse,
Nr. Bjert

06 - Vester Nebel, Almind, Viuf

07 - Bramdrupdam (samlet)
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K Kolding Kommune

By- og Faellesforvaltningen

0715.E1 - Bramdrup Mark

0715.E3 - Hedevej

0729.E1 - ved Ngrreskovgaard

0732.E1 - ved Petersmindevej

08 - Seest (samlet)

0831.E1 - ved Tankedalsvej

0831.E2 - ved Tankedalsvej

Rammeomradets
arealopggrelse er under
"byggemodnet” gget fra
39 hektar til det fulde
omfang.
Rammeomradet
omfatter to
IokaIpIanomréder, hvor
den seneste periode
o0gsa har fart til
realisering og salg af
erhvervsjord i det
vestlige omrade.

Rammeomradets
arealopggrelse er
uaendret.

Arealet blev udlagt ifm.
KP2021, og der er
pabegyndt konkret
planlaegning for
udleegget.

Rammeomradets
arealopggrelse er
ueendret.

Rammeomradets
arealopggrelse er
uaendret.

Der pagar
lokalplanlaegning for
rammeomradet.

En nyopfgrt lager- og
logistikvirksomhed
udnytter
rammeomradet fuldt
ud.

Rammeomradet kan
udga ved naeste
opggrelse af
kommuneplanens
udleeg af
byveekstarealer til
erhvervsformal.

Arealopgerelsen for
omréadet er aendret fsva.
"byggemodnet” der er
oget fra 11 hektar til
fulde 23 hektar. Ram-
meomréadet kan betrag-
tes som to delomréader,
hvoraf det nordlige
delomrade endnu ikke
er byggemodnet. Den
pabegyndte fordelings-
vej Vil lgbe herigennem.
Nar denne er realiseret i
2025, vil arealerne veere
pébegyndt byggemod-
net. Det sydlige del-
omrade svarende til 23
hektar er byggemodnet,
omfattende den tidligt
byggede tv-station og
den anlagte vej- og
stiinfrastruktur. Arealer-
ne inden for dette del-
omrade kan eges, nar
den omtalte fordelings-
vej er realiseret i 2025.
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Bemaerkninger
Herunder udvikling
siden Kommuneplan

2021 (dec. 2021)

Planlzegningsdistrikt og omrade

0831.E3 - ved Tankedalsvej Rammeomradets
arealopggrelse er
uaendret.

09 - Sdr. Bjert, Agtrup,
Sdr. Stenderup

10 - Breendkjeer, Tved, Dalby
11 - Lunderskov
12 - Vamdrup (samlet)

1216.E3 - Bonstrup erhvervspark Rammeomradets
arealopggrelse er
uaendret.

1216.E4 - Bonstrup erhvervspark Rammeomradets
arealopggrelse er
uaendret.

Der er pabegyndt
lokalplanlaegning for et
mindre areal mod vest.

13 - Christiansfeld (samlet)

1314.E2 - Christiansfeld Rammeomradets

erhvervsomr8de arealopggrelse er
uzendret.

I alt

*) Bemaerkninger vedr. erhvervsomr8de ved Tankedalsvej:

I Kommuneplan 2021 indgik data for arealopggrelse fra for endelig vedtagelse af kommuneplantilleeg for omr8det, som ogs§
justerede udlaegget. Af samme 8rsag var opggarelsen ikke differentieret p§ rammeomr8der, men angivet samlet for de davaerende 5
rammeomrider, ved 188 hektar, hvoraf 90 hektar var lokalplanlagt (resten var alene rammelokalplaniagt) og 11 hektar var noteret
byggemodnet (omfattende alene for de anlagte vejanlaeg og den davaerende eneste bygning, som var opfort i omrédet).

I den aktuelle opggrelse er omrédet udviklingsstadie fordelt p§ rammeomr8der. Rammeomride 0831.E1 medtages i opgarelsen, af
hensyn til kontinuitet i opgarelsesdata, til trods for at omr8det er fuldt udnyttet.

Den samlede rummelighed ved opgerelse af kommuneplanens aktuelle restrummelighed er la-
vere end de 499 hektar ved opgerelsen ifm. Kommuneplan 2021 (dec. 2021). Dertil kommer at
andelen af udlagte arealer som ogsé er lokalplanlagte er pa 54 pct. (259 hektar) mod 37 pct.
(187 hektar) ved Kommuneplan 2021. Sidst er andelen af byggemodnede arealer ogsa vokset
i planperioden — fra 10 pct. (50 hektar) i december 2021, til nu 28 pct. (132 hektar). Flere af de
udlagte erhvervsarealer er séledes testtere pa at vaere udnyttet end ved seneste kommune-
planrevision i 2021.

Behov for arealer til erhvervsformal

Kolding Kommune oplever en fortsat interesse for at lokalisere nye erhvervsejendomme i kom-
munen. De seneste ar har der veeret seerlig stor interesse for at udvikle omrader til lager- og
logistikvirksomhed.

En opgoerelse ved hjeelp af tal fra Danmarks Statistik over fuldfert erhvervsbyggeri for de sene-
ste fem ar (2019-2023) viser, at der samlet er opfert mere end 242.000 etagemeter. Det op-
forte byggeri ligger noget hejere end en femarig periode (2016-2020) forud for Kommuneplan
2021, hvor der blev opfert godt 160.000 etagemeter erhvervsbyggeri.

Konkret fordeler tallene for de to perioder sig ved felgende:

19



K Kolding Kommune
By- og Fzellesforvaltningen

Nybyggeri - anvendelseskategorier OPerg,II%?; Eggiode Opfrglsﬁfgg;‘;iode
Fabrikker, vaerksteder og lign. 35698 42134
Transport- eller garageanlazg 3221 1.827
Bygningertil_kqntor;_handeli lager, 203.596 116.214
offentlig administration mv.

Samlet nybyggeri 242 515 160.175

Opfert erhvervsbyggeri i Kolding kommu- Ud fra de tal synes der at veere grundlag for i hvert fald at opretholde det samme, samlede

ne opgjort i etagemeter (m?). arealudlasg til erhvervsformal, som hidtil har veeret udlagt i de forudgdende kommuneplaner.
Kilde: Danmarks Statistik
Kolding Kommune har besluttet at udlsagge et nyt omréade til erhvervsformal, hvilket beskrives

Opgorelse over byudviklingsomrader i )
g v g naermere i redegorelsen herefter.

Kommuneplan 2025 til erhvervsformal
(rammeomréader). Konkret ift. rummelighed betyder det felgende for arealopgerelsen:

Planlzegningsdistrikt og omrade

heraf heraf
lokalplaniagt byggemodnet
Areal i hektar Areal i hektar

00 - Bymidten

01 - Nordlig bydel

02 - Harte / Munkebo
03 - Sydlig bydel

04 - Vonsild

05 - Fynsvej, Strandhuse,
Nr. Bjert

0514-E3 - Birkemosevej*

06 - Vester Nebel, Almind, Viuf
07 - Bramdrupdam (samlet)

08 - Seest (samlet)

09 - Sdr. Bjert, Agtrup,
Sdr. Stenderup

10 - Braendkjaer, Tved, Dalby
11 - Lunderskov

12 - Vamdrup (samlet)

.

13 - Christiansfeld (samlet)

Ialt

*) Nyt udleeg i forbindelse med Kommuneplan 2025.
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