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Indledning

Kolding Kommune har igangsat udarbejdelse af et plangrundlag for ny etageboligbebyggelse ved
Klgvervej og Tvedvej i bydelen Braendkjeer sydgst i Kolding by.

Plangrundlaget omfatter udarbejdelse af en lokalplan med tilhgrende kommuneplantillzeg. Baggrunden for
planlaegningen er et gnske fra den almene boligorganisation ALFABO om at opfagre en ny boligbebyggelse
som erstatning for det eksisterende hgjhus i omradet, der star for nedrivning pa grund af ringe
byggeteknisk tilstand.

Planforslagene er miljgvurderet, idet det ikke kunne udelukkes, at planleegningen kan fa en veesentlig
indvirkning pa miljget.

Naervaerende miljgrapport redeger for planlaegningens sandsynlige indvirkninger pa miljget, og er
udarbejdet af Kolding Kommunes planmyndighed med nadvendig bistand fra relevante fagkollegaer.

Ikke-teknisk resumé

Dette resumé giver et overblik over den samlede miljgvurdering af et forslag til ny lokalplan og
kommuneplantilleg for et omrade ved Klgvervej og Tvedvej i Breendkjeer-kvarteret i det sydgstlige
Kolding.

Planlaegningen giver mulighed for at opfgre nye etageboliger, som skal erstatte det eksisterende hgjhus i
omradet. Derudover laegges der op til, at den nuveerende dagligvarebutik kan blive lavet om til boliger.
Planomradet ligger naer Kolding Fjord hvor der skal tages szerlige hensyn til oplevelsen af landskabet, nar
der f.eks. planlaegges for ny bebyggelse. Landskabet omkring fjorden er praeget af hgje skraenter og abne
udsigter over vandet.

For at vurdere, hvordan det nye byggeri vil pavirke landskabet, er der lavet visualiseringer fra seks
forskellige steder i omradet. Disse er sammenlignet med fotos af, hvordan der ser ud i dag.

Konklusionen er, at det planlagte byggeri tilpasses omgivelserne. Det kommer til at ligge i naturlig
forlaengelse af de hgje bygninger i omradet og fungerer som overgang til lavere huse mod syd. Byggeriet
bliver ikke sa hgijt, at det bryder horisontlinjen, og det vil ikke tage fokus fra Braendkjeer Kirke, som fortsat
vil vaere et markant pejlemeerke i omradet.

Set fra sydsiden af fjorden omkring Tvedvej vil byggeriet kunne ses tydeligt og afskaerer udsigten til den
modstaende kyst nord for fjorden. Fra den nordlige side af fjorden vurderes byggeriet dog ikke at have
nogen vaesentlig visuel effekt.

Samlet set vurderes den visuelle pavirkning af landskabet som moderat.

Planlaegningen

Planforslagenes omrade

Planomradet er beliggende pa hjernet af Klgvervej og Tvedvej i bydelen Braendkjeer sydgst i Kolding by
og omfatter matr.nr.: 121d samt del af matr.nr. 1211, Kolding Markjorder 3. Afd.

Planomradets afgraensning fremgéar af nedenstaende figur 1:
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Illustration 1. Luftfoto med planomradets afgreensning.

Planlaegningens formal og indhold

Planforslagenes formal er at muliggere etablering af nye etageboliger som erstatning for det, for
tidspunktet for lokalplanens udarbejdelse, eksisterende hgjhus i omradet.

Tillegget til kommuneplanen har desuden til formal, at lade det rammelagte centeromrade udga, da
omradet pa sigt enskes udviklet til boligomrade.

Det er samtidig lokalplanens formal at muligggre udnyttelse af den eksisterende bebyggelse som
anvendes til dagligvarebutik til anden anvendelse i sammenhaeng med en ny etageboligbebyggelse.
Derudover har lokalplanen til formal, at sikre gode feelles udenders opholdsmuligheder og stiforlgb i
sammenhaeng med det eksisterende stinet i bydelen.

Lokalplanens indhold

Lokalplanomradet opdeles i delomrader med anvendelse til henholdsvis etageboliger, parkering og starre
grenne arealer og disponeres ud fra principperne i den forelgbige situationsplan, som er vist pa illustration
2 herunder.
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Situationsplan
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Illustration 2. Forelgbig situationsplan, der viser planomradets principielle disponering.

Lokalplanen giver mulighed for bebyggelse i varierende hgjder pa mellem 2 og 7 etager — lavest mod
Tvedvej og hgjest mod den eksisterende omkringliggende hgjhusbebyggelse. Dette sikres igennem udlaeg
af byggefelter med forskellige bestemmelser for bygningshgjder og etageantal.

For at sikre at bebyggelsen udformes pa en harmonisk made, som bade tilpasser sig den omgivende
etageboligbebyggelse og parcelhuskvarteret, har lokalplanen bestemmelser om, at bygningsvolumenerne
skal udfares med forskydninger bade lodret og vandret i princippet som vist pa illustration 3 og 4.
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[llustration 3. Principsnit vest-gst igennem planomradet, der illustrerer den gnskede variation i udformningen af
bebyggelsen.
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[llustration 4. Principsnit syd-nord igennem planomradet, der illustrerer den gnskede variation i udformningen af
bebyggelsen og tilpasningen til omgivelserne.

For at sikre en samlet helhed i omradet, har lokalplanen bestemmelser om at bebyggelsen skal fremsta
med ydervaegge i tegl og/eller tree. Dog ma mindre dele af bygningers ydervaegge samt enkelte
bygningsdele desuden udfgres i glas, metal, beton og kompositmaterialer. Bebyggelsen skal fremsta i
farver indenfor jordfarveskalaen eller i materialernes naturlige farve.

Princippet for den samlede bebyggelse, som planlaegningen giver mulighed for, er vist pa illustration 5

herunder.

Illustration 5. Bearbejdet luftfoto der viser den samlede gnskede bebyggelse, som lokalplanleegningen forventes at abne
op for, i sammenhaeng med de eksisterende omgivelser. Perspektivet er set fra nord, hvor Klgvervej ses med et buet
forlgb til hgjre i billedet og Tvedvej som den gennemgaende vej, der adskiller planomradet fra parcelhusomradet syd for
Tvedvej. Planomradet er angivet med stiplet gult omrids.
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Planlaegningens sammenhang med andre planer

Miljgrapporten skal, i medfar af miljgvurderingslovens bilag 4, litra a, indeholde oplysninger om planernes
forbindelse med andre relevante planer og programmer.

Relevante eksisterende planer gaelder for hele eller dele af planomradet. | tabellen nedenfor er listet de
planer, hvor formal, hensyn eller deres bestemmelser kan have betydning for vurderingerne af de emner,
som behandles i miljgvurderingen.

Der henvises desuden til kommuneplantillaegget og lokalplanens redeggrelse om forholdet til anden

planlaegning.
Tabel 1 — Plangrundlagets forhold til andre relevante planer og programmer.
Relevante planer og Beskrivelse
programmer

Kommuneplan 2025-2036 Kystnaerhedszonen
Planomradet er beliggende inden for kystnaerhedszonen i den kystnzere
del af byzonen.

Miljgrapporten belyser den visuelle pavirkning af kystlandskabet pa
baggrund af visualiseringer af de fremtidige forhold ved realisering af
planlaegningen.

Kommuneplan 2025-2036 Bevaringsvardige og storre sammenhangende landskaber
Planomradet er ikke omfattet af udpegningen af bevaringsveerdige
landskaber eller starre sammenheengende landskaber i Kommuneplan
2025-2036.

0-alternativet

Miljgrapporten skal ifalge miljgvurderingsloven indeholde en beskrivelse af referencescenariet (0-
alternativet). O-alternativet beskriver det scenarie, at planforslagene ikke vedtages og gennemfgres. Hvis
planforslaget/ene ikke vedtages, vil det veere den eksisterende anvendelse og de eksisterende forhold,
der vil veere geeldende.

Hvis de aktuelle planforslag ikke vedtages, vil kommuneplanens rammeomrader 1013-C1 og 1013-B1
fortsat veere gaeldende for planomradet. Der gaelder i dag ingen lokalplan for omradet. De gaeldende
rammebestemmelser giver mulighed for bebyggelse til henholdsvis lokalcenterformal og boligformal,
begge med op til 15 etager og en bygningshgjde pa op til 48 meter.

Omradet er i dag fuldt bebygget med dagligvarebutik, andre centerformal samt et hagjhus med
etageboliger pa 15 etager. Hogjhuset og dele af bebyggelsen til centerformal er planlagt til nedrivning i
Izbet af et ar fra tidspunktet for landskabsvurderingens udarbejdelse.

0O-alternativet vil derfor veere de geeldende forhold efter nedrivningen af hgjhuset med mulighed for
udnyttelse af kommuneplanrammerne for ny bebyggelse.

Saledes vil miljgpavirkningen ikke adskille sig markant fra det fremlagte forslag mht. arealernes
overordnede anvendelse. Derfor vil de eksisterende fysiske forhold i omradet udgare 0-alternativet, indtil
der igen foreligger en ny lokalplanlzegning for omradet.

Alternativer

Der har ikke veeret behandlet andre alternativer i planprocessen.
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Lovgrundlaget

Miljgvurderingen er foretaget i overensstemmelse med miljgvurderingslovens afsnit Il i Lovbekendtgerelse
nr. 4 af 3. januar 2023 om miljgvurdering af planer, programmer og konkrete projekter.

Miljescreening
For planer omfattet af miljgvurderingsloven skal der foretages en konkret vurdering af, hvorvidt planen er
omfattet af lovens § 8 stk. 1 eller stk. 2. Lovens stk. 1 omfatter de planer, der altid skal miljgvurderes, og
stk. 2 omfatter de planer, som udelukkende skal miljgvurderes, hvis det vurderes, at planen kan medfere
vaesentlige indvirkninger pa miljget.
Kolding Kommune har gennemfart en miljgscreening og har med afseet i screeningen afgjort, at der skal
udarbejdes en miljgvurdering pa baggrund af lovens § 8, stk. 1, idet der planlaegges for et projekt, som er
omfattet af punkt 10b pa lovbekendtggrelsens bilag 2, som vurderes at kunne fa en vaesentlig pavirkning
pa miljget.
Planforslagene er screenet for, hvilke miljgparametre, der sandsynligvis kan blive pavirket veesentligt ved
realisering af planleegningen. Screeningen er gennemfgrt efter de kriterier, der fremgar af lovens bilag 3.
Screeningen viste, at felgende miljgparametre sandsynligvis vil kunne blive pavirket;

e Landskab, i form af en visuel pavirkning af kystlandskabet

Der skal derfor gennemferes en miljgvurdering af planforslagene, da det ikke kan udelukkes, at
planlaegningen kan have en vaesentlig indvirkning pa miljoet.

Desuden vurderes det, at planerne ikke kan pavirke et internationalt naturbeskyttelsesomrade (Natura
2000) negativt, og at planerne ikke kan beskadige, @delzsegge eller pavirke yngle- og rasteomrader for
bilag IV-arter.

Afgraensning af miljgrapporten

I miljgvurderinger betragtes den sandsynlige vaesentlige indvirkning pa miljget ud fra et bredt miljgbegreb,
der blandt andet omfatter biologisk mangfoldighed, befolkningen, sundhed, vand, luft, klima, materielle
goder, landskab og kulturarv.

I henhold til miljgvurderingslovens § 11 har Kolding Kommune foretaget en vurdering af, hvilke
miljgfaktorer der vil vaere vaesentlige at vurdere under hensyntagen til bade planomradet og
planforslagenes indhold. Resultatet heraf blev beskrevet i en miljgscreening af planforslagene og sendt i
hgring ved bergrte myndigheder. Ved en bergrt myndighed forstas en myndighed, som pga. dens
specifikke miljgansvar eller lokale og regionale kompetencer kan forventes at blive bergrt af planernes
indvirkning pa miljaet.

For naervaerende planlaegning er felgende berarte myndigheder blevet hart:

e Plan- og Landdistriktsstyrelsen;

¢ Kolding Kommunes miljgmyndighed i forhold til stgj fra virksomheder;

e Kolding Kommunes miljgmyndighed i forhold til nedrivning af den eksisterende bebyggelse.
Haringen blev foretaget for at sikre, at alle relevante forhold, som skal tages i betragtning under
miljgvurderingen, er belyst. Haringssvarene er brugt som grundlag for fastsaettelse af omfanget af de
oplysninger, der skal til for at udarbejde miljgrapporten.

Miljgvurderingen er pa baggrund af screeningen og den efterfelgende hgring af bergrte myndigheder
afgreenset til at omfatte planleegningens indvirkning pa

e Parameter: Landskab, i form af en visuel pavirkning af kystlandskabet

Miljerapport for Tillaeg 8 til Kommuneplan 2025-2036 og Lokalplan 1013-14 Ved Klgvervej og Tvedvej — et etageboligomrade .
Kolding Kommune, August 2025 Slde 7



Miljgvurderingen omfatter saledes ikke alle de forhold, som er anferti § 1, stk. 2 i lov. om miljgvurdering.
Det er vurderet, at de forhold, der er valgt fra, ikke vil blive vaesentligt pavirket af planlaegningens
implementering.

Geografisk afgraensning for miljgvurderingen

Udgangspunktet for miljgvurderingen falger det afgraensede planomrade.
Miljgvurderingen forholder sig derudover til udbredelsen af miljgpavirkningen, der er relevant udenfor den
geografiske afgreensning i forhold til indvirkningens karakter.

Metode

En miljgrapport skal beskrive planernes sandsynlige, vaesentlige indvirkninger pa miljget. Hvorvidt en
miljgpavirkning vurderes vaesentlig eller ej, afhaenger af pavirkningens karakteristika samt veerdi og
sarbarhed af det pavirkede omrade.
For at sikre ensartethed og gennemskuelighed er vaesentligheden vurderet ud fra en afvejning af
miljgpavirkningernes:

e Geografiske udbredelse

e Varighed

e Hyppighed

e Sandsynlighed

e Pavirkningsgrad

Planleegningens potentielle miljgpavirkninger vurderes i forhold til den sandsynlige, naturlige udvikling af
miljgstatus, hvis planlaegningen ikke gennemfares (referencescenariet). | denne vurdering kategoriseres
miljgpavirkningernes vaesentlighed i fem kategorier som vist i nedenstaende tabel:

Tabel 2: Anvendt kategorisering af miljgpavirkningers vaesentlighed.

Vasentlighed Eksempel pa pavirkningens karakteristika

Pavirkninger med hgj pavirkningsgrad og mellemlang til lang varighed.
Pavirkningerne er helt eller delvist irreversible.

Der skal etableres afvaergeforanstaltninger eller foretages plantilpasninger for at
forhindre eller mindske pavirkningen.

Moderat pavirkning | Pavirkning med moderat pavirkningsgrad og mellemlang eller lang varighed.
Pavirkningerne er reversible.

Afveergeforanstaltninger eller plantilpasninger bgr overvejes.

Mindre pavirkning Pavirkning med lille pavirkningsgrad og kort, mellemlang eller lang varighed.
Pavirkningerne er reversible.

Afveergeforanstaltninger er ikke ngdvendige.

Ingen/ubetydelig Ingen pavirkning i forhold til udgangspunktet. Eller pavirkninger med lille eller
pavirkning meget lille pavirkningsgrad. Varigheden kan veaere kort (ifm. anlaegsfasen) eller
lang (ifm. driftsfasen). Pavirkningerne er reversible.

Afveergeforanstaltninger er ikke ngdvendige.

Positiv pavirkning Pavirkningen udger en forbedring af miljgtilstanden.
Afveergeforanstaltninger er ikke ngdvendige.
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Vurderingen af den visuelle pavirkning af kystlandskabet omfatter en beskrivelse af planernes
indvirkninger set i forhold til relevante miljgbeskyttelsesmal, omradets miljgstatus og 0-alternativet samt
en vurdering af behovet for afbadende foranstaltninger.

Ifglge miljgvurderingsloven skal miljgrapporten indeholde de oplysninger, der med rimelighed kan
forlanges med gaenge vurderingsmetoder og hensyn til planernes detaljeringsniveau og placering i
planhierarkiet.

Miljgrapporten tager udgangspunkt i, at der er tale om et kommuneplantillaeg og en lokalplan (den mest
detaljerede plantype i det danske plansystem), samt at lokalplanen baserer sig pa et konkret projekt, der
ligger til grund for planleegningen, og fokuserer pa, hvad planforslagene muliggar inden for planomradet,
og om denne eller disse muligheder kan forventes at resultere i en miljgpavirkning.

Som grundlag for miljgrapportens vurderinger er der som udgangspunkt anvendt aktuel viden pa
tidspunktet for udarbejdelse af planforslagene.

For at kunne vurdere planernes indvirkninger pa miljget har det veeret n@dvendigt at tilvejebringe ny viden
om konkrete indvirkninger. Til vurdering af planernes indvirkning pa den visuelle pavirkning ad
kystlandskabet er anvendst visualiseringer. Vurderingen har taget udgangspunkt i Kolding Kommunes
landskabskaraktermetode.

Vurdering af planernes visuelle pavirkning af kystlandskabet

Metode

Landskabsvurderingen er foretaget med udgangspunkt i landskabskaraktermetoden?, og pa baggrund af
Kolding Kommunes landskabsanalyse, som er udarbejdet i 2019-2021.

Den visuelle pavirkning af kystlandskabet vurderes i forhold til landskabets karakter, veerdier, malseetning
og anbefalinger som er beskrevet i landskabsanalysen.

Vurderingen foretages pa baggrund af visualiseringer af det projekt, som planleegningen muligger,
sammenholdt med fotos af de eksisterende forhold. Visualiseringerne viser projektet set fra tre placeringer
pa den sydlige dalside omkring planomradet, samt fra tre placeringer pa den nordlige dalside, hvor der er
visuel kontakt pa tveers af fjorden.

Visualiseringerne vises fra gjenhgjde (ca. 160-170 centimeter), s& de svarer til oplevelsen for en person
der star pa terraen. Billederne fremstar som det typisk vil opfattes naturligt af gjet, dvs. uden vidvinkel-
eller televirkning. Visualiseringspunkterne (jf. figur 1) er valgt, sa de er repraesentative til at illustrere den
landskabelige pavirkning i omradet fra steder hvor byggeriet vil kunne ses.

Visualiseringerne er baseret pa projektskitsen, udarbejdet af bygherres radgiver.

Visualiseringen er af Kolding Kommune vurderet at veere tilstraekkelige til at vurdere de landskabelige
konsekvenser ved etablering af byggeriet ved Klgvervej og Tvedvej, omfattende etageboligbyggeri i op til
24 meters hgjde.

Vurderingen af den kumulative effekt omfatter de eksisterende hgje byggerier i Strandparken (Tvedvej),
Fjordparken (Klgvervej) og kommuneplanens rammebestemmelser 0042-BE1 og 0042-E1 for Kolding
Apark.

1 Vejledning om landskabet i kommuneplanlaegningen, Miljgministeriet 2007.
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Landskabets karakter og malsaetning

Beskrivelse af planomradet

Planomradet ligger pa den nederste del af den sydlige dalside til Kolding Fjord, sydast for Kolding Havn
og den sydlige lystbadehavn. Planomradet opleves som hgijt beliggende over kystlinjen, med et markant
terreenfald mellem omradet og kystlinjen pa cirka 17 meter. Oplevelsen af den hgje beliggenhed
understreges yderligere af beliggenheden i forlaengelse af et bent grent areal med grupper af be-
plantning som buske og traeer, mellem kystlinjen og planomradet.

Planomradet er mod @st og delvist mod nord omgivet af etageboligbebyggelse i 7-13 etager. Mod syd
greenser planomradet op til et parcelhusomrade. Vest for planomradet er et abent grent friareal, ligesom
en del af den nordlige afgreensning udgeres af det grenne areal mod kysten.

Fra planomradet, Tvedvej og boligomradet umiddelbart syd for planomradet/Tvedvej er der vid udsigt til
fiordens modstaende side og et langt kig ud af fjorden mod gst i retning mod Lillebaelt.

Planomradet er beliggende i Kolding By i karakteromrade 1- Kolding Fjordlandskab og inden for den del,
der kan karakteriseres som det bypraegede fjordlandskab og desuden inden for det afgraensede
kystforland.

=
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Illustration 6. Kortudn‘ider viser plaémr.éaefs béliggenhed i fofhold til landskabskarakteromrade 1 - Kolding.
Fjordlandskab. Planomradets placering er angivet med en bla cirkel.

Landskabets karakter og veerdier

Landskabet omkring Kolding Fjord er kendetegnet ved markante dalsider, der rejser sig omkring en stor
vandflade. | bunden af fjorden ligger Kolding by, der i hgj grad preeger landskabet omkring den indre del af
fiorden. Det meste af landskabet er orienteret mod Kolding Fjord, hvor udsigterne og den visuelle relation
med fjorden er afgerende for landskabets karakter.

Landskabets vide udsigter og teette relation til Kolding Fjord tilfarer en saerlig kvalitet til oplevelsen af
landskabet, der relaterer sig mod vandet og modstaende kyster. Set fra kysten er samspillet mellem
fiordens store vandflade og de hgje dalsider afgerende for landskabets rumlige og visuelle karakter. Fra
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de kystnaere dele af byen er der vide udsigter pa langs af Kolding Fjord, stedvis med Lillebaeltsbroens
pyloner som orienteringspunkter i horisonten.

Pa grund af den korte afstand til modstaende kyst er relationen til de modstaende kyster af stor betydning
for kystlandskabets karakter. Landskabet pa modstadende kyst indgar alle steder som baggrund i
udsigterne pa tveers af kystlandskabet og pé tveers af Kolding Fjord. Relationen til fjorden er starst i de
kystneere dele af landskabet, men er karakteristiske for hele landskabet inden for det afgreensede
kystforland.

Malsaetning og anbefalinger for landskabet

Planomradet er omfattet af delomradet M1-2 Det bypraegede fjordlandskab, som er vurderet karakteristisk
og uden saerlig stedbunden oplevelsesvaerdi. Derfor er malsaetningen her at vedligeholde landskabets
karakter.

Malszetningen betyder, at sendringer i landskabet og byens mgde med fjorden ber have en karakter, der
medvirker til at opretholde fjordlandskabets nuvaerende karakter eller om muligt styrke den.

| de dele af omradet, der er afgraenset som kystforland, ber hensynet til kystlandskabet og
kystnaerhedszonens formal veegtes hgjt. /Endringer ber i hgj grad tilpasses landskabets karakter og ber
ikke sveekke eller begraense de seerlige udsigtsmuligheder, der knytter sig til kystlandskabet. Der bar veere
opmaerksomhed p4&, at aendringer i hele omradet kan pavirke de saerlige udsigtsmuligheder, der kan
opleves omkring Kolding Fjord, herunder fra de modstaende kyster.

Der bgr ikke ske byudvikling inden for landskabsomradet, men alene omdannelse inden for det
eksisterende byomrade. Ved byomdannelse pa de kystnaere arealer ber der vaere fokus pa, at byens
mgde med fjorden ikke sveekker, men om muligt styrker, kystrummets visuelle kvaliteter.

Inden for kystforlandet vurderes landskabet at have vaesentlig betydning for kystneerhedszonens formal.
Landskabet kan derfor her veere saerlig sarbart over for aendringer, der ikke i hgj grad er tilpasset
hensynet til kystlandskabets karakter og udtryk.

Landskabet vurderes at vaere sarbart over for aendringer, der forringer eller begraenser de udsigter, der er
karakteristisk for det kystorienterede landskab, pa langs og tveers af fjorden

Der skal veaere sezerlig opmaerksomhed pa, at aendringer i det kystorienterede landskab (det afgraensede
kystforland) kan pavirke de visuelle oplevelsesvaerdier af kystlandskabet fra modstdende kyster pa grund
af den korte afstand i fjordlandskabet.

Visualiseringer

Planleegningens landskabspavirkning er vurderet pa baggrund af visualiseringer sammenholdt med fotos
af de eksisterende forhold. Der er udvalgt visualiseringer fra seks forskellige fotostandpunkter, som samlet
set belyser projektet, som planlaegningen muligger, fra de relevante vinkler, set fra offentligt tilgeengelige
steder.

Miljerapport for Tillaeg 8 til Kommuneplan 2025-2036 og Lokalplan 1013-14 Ved Klgvervej og Tvedvej — et etageboligomrade .
Kolding Kommune, August 2025 Slde 1 1



S : | ‘ sy = v
= - O il e r A =y b ¥ i - »
Figur 1. Oversigt med fotostandpunkter for visualiseringerne pa baggrund af luftfoto. Planomradet er vist med hvid kontur.

Visualiseringerne fra de enkelte fotostandpunkter er vist pa de felgende sider.
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Fotpstandunkt 1, set fra Tvedvej mod nord

Figur 2. Forholdene i 2025 for realisering af planleegningen.

Figur 3. Visualisering, der viser hvordan bebyggelsen, som lokalplanen muligger, opleves i forhold til kystlandskabet.
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Fotostandpunkt 2, set fra Skellet mod nord

Figur 4. Forholdene i 2025 for realisering af planleegningen.

Figur 5. Visualisering, dr viser vodan beyggelsen, som Iokalplnenmuliggm, opleves i forhold til kystlandskabet.
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Fotostandpunkt 3, set fra Skamlingvejen mod sydvest

Figur 7. Visualisering, der viser hvordan bebyggelsen, som lokalplanen muligger, opleves i forhold til kystlandskabet.
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Fotostandpunkt 4, set fra Strandvejen mod syd

Figur 8. Forholdene i 2025 for realisering af planlaegningen.

Figur 9. Visualisering, der viser hvordan bebyggelsen, som lokalplanen muligger, opleves i forhold til ystlandskabet.

Miljerapport for Tillaeg 8 til Kommuneplan 2025-2036 og Lokalplan 1013-14 Ved Klgvervej og Tvedvej — et etageboligomrade .
Kolding Kommune, August 2025 Slde 1 6



Fotostandpunkt 5, set fra Fjordvej mod syd

Figur 11. Visualisering, der viser hvordan bebyggelsen, slokalpln

en muiggzr, opleveforhold til kystlanskabet.
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Fotostandpunkt 6, set fra Trapholtparken mod sydvest

- 3

Fgr 12. Forholdene i 2025 frreallermg af plénlaenlngen.
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Figur 13. Visualisering, der viser hvordan bebyggelsen, S
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Fotostandpunkt 1, Fra Tvedvej ved stiudmundingen, set mod nordgst

Figur 2. Den eksisterende situation viser, at der fra dette standpunkt er vid udsigt til fjordlandskabet fra
Tvedvej hen over de &bne grenne arealer, der fgrer ned til kystlinjen. Vandspejlet i fjorden ses tydeligt og
leder blikket ud af fjorden mod Lillebzelt. Sammenhaengen med den modsatte kyst opleves tydeligt.

Figur 3. Visualiseringen af den fremtidige situation, med den bebyggelse som planlaegningen muligger,
viser en bebyggelse der er orienteret langs med Tvedvej og som dermed afskeerer udsigten til den
modstaende kyst fra Tvedvej. Den grenne kile, der friholdes for bebyggelse, er orienteret mod nord
vinkelret pa fjorden. Kilen antyder en visuel kontakt til fjordlandskabet, der dog er begraenset af at kilen er
lang, relativt smal, og orienteret mod nord, vinkelret pa fjorden, hvorfor udsigten snzevres betydeligt ind og
det lange kig pa skra gennem det abne grgnne areal til fjordens vandspejl forsvinder

Ifelge Kolding Kommunes landskabsanalyse, er landskabet sarbart over for eendringer, der forringer eller
begreenser de udsigter, der er karakteristisk for det kystorienterede landskab. Det projekt, som
planlaegningen muligger, vurderes derfor at medfgre en vaesentlig negativ pavirkning af den visuelle
oplevelse af kystlandskabet, idet udsigtsmulighederne svaekkes set fra fotostandpunkt 1.

Fotostandpunkt 2, Fra boligomradet, set mod nord ud fra Skellet nr. 7

Figur 4. Ved de eksisterende forhold opleves den teette forbindelse mellem dalsiderne omkring fjorden
tydeligt fra dette standpunkt, hvor der er frit udsyn til den modstaende kyst. Fra vejen opleves dels
bebyggelsen pa den nordlige dalside dels fjordlandskabets horisontlinje, der tegnes af bevoksning og
bebyggelse.

Figur 5. Planleegningen muligger bebyggelse, med en placering i direkte forlaengelse af Skellet, der er en
sidevej til Tvedvej. Bebyggelsen vil set herfra hindre en stor del af udsigten pa tvaers af fjordlandskabet.
Samtidig betyder bebyggelsens hgjde at den veesentlig overstiger den nordlige dalsides horisontlinje,
hvilket pavirker oplevelsen af landskabets terreenformer og skala, hvilket far bebyggelsen til at fremsta
mere markant.

Ifelge Kolding Kommunes landskabsanalyse, er landskabet sarbart over for eendringer, der forringer eller
begreaenser de udsigter, der er karakteristisk for det kystorienterede landskab. Det projekt, som
planlaegningen muligger, vurderes derfor at medfgre en vaesentlig negativ pavirkning af den visuelle
oplevelse af kystlandskabet, idet udsigtsmulighederne svaekkes set fra fotostandpunkt 2.

Fotostandpunkt 3, Fra Skamlingvejen, set mod planomradet mod sydgst

Figur 6. De eksisterende forhold er karakteriseret ved at omradets topografi fremstar tydeligt fra dette
standpunkt i overgangen mellem fjorden i dalbunden og dalsiden. Den hgje bebyggelse, der er beliggende
pa et plateau oppe af dalsiden, forsteerker oplevelsen af den store skala i landskabet. Det dbne grenne
omrade skaber fra dette sted et abent kig til himmelen og bebyggelsen pa den nordlige side af Tvedve;j
opleves kun i mindre grad.

Figur 7. Det projekt, som muliggares med planleegningen er, i lighed med den gvrige bebyggelse, placeret
oppe ad dalsiden, hvorved det skranende terreen ned mod kystlinjen fortsat tydeligt kan aflaeses.
Bebyggelsen fremstar tilbagetrukken i forhold til den eksisterende hgje bebyggelse i forgrunden, men den
afgraenser kilen mod syd, sa oplevelsen af 8benhed mod syd forsvinder. Opretholdelsen af det abne
grgnne areal i forgrunden, hvor terraenet tydeligt kan afleeses sikre dog, at kystlandskabets karakter forsat
tydeligt kan afleeses. Det vurderes derfor at kystlandskabet ikke bliver vaesentligt pavirket af det projekt,
som planlaegningen abner op for set fra dette standpunkt.
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Samlet vurdering af fotostandpunkterne 4, 5 og 6 Fra henholdsvis Strandvejen, set mod syd, Fjordvej, set
mod sydvest og Trapholtparken, set mod sydvest

Figur 8/10/12. Kystlandskabet opleves fra disse standpunkter pa den nordlige side af fjorden med en
tydelig bymaessig karakter i kraft af den hgje bebyggelse nzer planomradet samt gvrig teet bebyggelse i
omradet. Det grenne skranende areal, der leder op til planomradet, fremstar som et tydeligt traek i
landskabet, der styrker oplevelsen af fijordlandskabets topografi og seerlige karakter.

Figur 9/11/13. Visualiseringerne viser, at den bebyggelse, som planforslagene giver mulighed for,
underordner sig den omkringliggende hgje bebyggelse i omradet pa 10-13 etager og desuden er placeret
tilbagetrukket fra denne i forhold til kystlinjen. Bebyggelsen opleves pa baggrund af den omkringliggende
byg og bebyggelsen har en hgjde der ikke overstiger tunneldalens horisontlinje, der tegnes af
bagvedliggende bebyggelse og beplantning

Det vurderes derfor at det projekt som planlaegningen abner op for, ikke vil pavirke kystlandskabet i
vaesentlig grad set fra den nordlige dalside til fjorden, samt de fjordnzere arealer.

Konklusion

Bebyggelsen, der muliggeres med planlaegningen, underordner sig i skala, bebyggelsen i Strandparken
og Fjordparken og danner herved en overgang til den lavere bebyggelse i parcelhuskvarteret mod syd.
Bebyggelsens hgjde underordner sig terreenet i adalen og bryder saledes ikke horisontlinjen, der tegner
tunneldalens gverste kant. Ligeledes sikre bebyggelsens hgjde og skala, at Breendkjeer Kirke, der ligger
gverst pa dalsiden, fortsat fremstar som det markante pejlemaerke den er, i fiordlandskabet.

Det vurderes at det projekt som planleegningen muligger, vil medfare en vaesentlig visuel pavirkning af
kystlandskabet i forhold til udsigterne omkring den inderste del af Kolding Fjord oplevet fra Tvedvej fra
sydsiden af fjorden.

Set fra den modstaende kyst vurderes det, at oplevelsen af kystlandskabet ikke pavirkes veesentligt, da
bebyggelsen indpasses i skala og ydre fremtraeden til det bagvedliggende boligkvarter, beplantning og
terraen.

Samlet set vurderes det derfor, at den bebyggelse som planforslagene muligger, medfgrer en moderat
visuel pavirkning af kystlandskabet.

Kumulative effekter

Planomradet er omgivet af hgje bygninger, som er placeret pa den sydlige dalside. Det drejer sig om de
eksisterende bebyggelser Strandparken og Fjordparken.

Bebyggelsen som muligggres med Tillaeg 8 til Kommuneplan 2025-2036 og Lokalplan 1013-14,
underordner sig disse mere markante byggerier ved at veere vaesentligt lavere og mere kompakt i sin
struktur og desuden ved at vaere placeret mere tilbagetrukket fra kystlinjen.
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Figur 7. Skrafoto med planomradet (angivet med gul kontur) i forhold til de markante omkringliggende bebyggelser
Strandparken og Fjordparken.

Umiddelbart nord for planomradet pa sydsiden af fiorden langs Skamlingvejen, er der i Kolding
Kommuneplan 2025-2036 udlagt rammeomrader 0042-E1 til erhvervsformal som lystbaddehavn og
rammeomraderne 0042-BE1 og 0042-BE2 til en anvendelse med blandet bolig og erhverv.

Signaturforklaring
Kommuneplan 2025-2036
Kommuneplanrammer 2025-2036

- Boligomréde

- Blandet bolig og erhverv
l:l Erhvervsomrdde
ﬁ Centeromrade

- Rekreativt omréde

l:l Omrdde til offentlige formél

:l Tekniske anlaeg

=1

o parE

! [&
Figur 8. Oversigt over geeldende rammeomrader i forhold til planomradet der er angivet med hvid kontur.
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| rammeomraderne 0042-E1 og 0042-BE2 abnes mulighed for byggeri i op til 4 etager og 25 meter.

| rammeomrade 0042-BE1 gives mulighed for byggeri i op til 8 etager og 35 meter samt én bygning pa op
til 16 etager og 60 meter, placeret i det nordvestlige hjgrne af rammeomradet.

Den konkrete udnyttelse af disse rammeomrader afhaenger af lokalplanlaegning, hvorfor det pa
nuvaerende tidspunkt ikke er muligt at afgere samspillet mellem en eventuel kommende bebyggelse og de
aktuelle planer.

Det vurderes dog, at projektet, som denne lokalplan muligger, er mindre i skala og underordner sig
landskabet i fjordlandskabet. Det er derfor vurderingen at projektet vil pavirke landskabet i mindre grad
end eventuel fremtidig bebyggelse i de udlagte rammeomrader. Pa den baggrund vurderes det, at den
konkrete lokalplan og kommuneplanforslag ikke vil forsteerke den kumulative pavirkning af bebyggelsen
pa fijordens sydlige dalside

Samlet set vurderes det at planleegningens kumulative effekter i forhold til eksisterende og planlagte
bebyggelser i omradet ikke vil veere vaesentlige.

Afvaergeforanstaltninger

Det fremgar af Miljgvurderingslovens bilag 4 litra g, at miljgrapporten skal indeholde oplysninger om
planlagte foranstaltninger for at undga, begraense, og sa vidt muligt opveje enhver eventuel vaesentlig
negativ indvirkning pa miljget ved planernes gennemfarelse.
Det vurderes at planlaegningen vil medfare negativ visuel pavirkning af kystlandskabet, ved at udsigten pa
tveers af fjorden svaekkes, set fra omradet omkring Tvedvej pa den sydlige dalside af fijorden. Dette
skyldes bebyggelsens placering og struktur, som fastleegges med lokalplanens udlaeg af byggefelter.
Da udleegget af byggefelter er en baerende del af lokalplanen, vurderes det derfor ikke at vaere muligt at
afveerge planleegningens negative visuelle pavirkning landskabet uden at aendre lokalplanens principper.
Der vurderes ikke behov for afvaergende foranstaltninger i forhold til den visuelle pavirkning af
kystlandskabet set fra den nordlige side af fjorden.
I lokalplanen er der indarbejdet fglgende foranstaltninger, der kan veere med til at afb@gde de visuelle
pavirkninger af landskabet:

e Lokalplanens bestemmelser om byggeriets omfang, udformning og placering i omradet.

e Lokalplanens bestemmelser om byggeriets farver og materialer.

Overvagning

I henhold til lov om miljgvurdering af planer og programmer skal de vaesentlige miljgindvirkninger ved
planens realisering overvages.

Miljgvurderingen af forslag til 1013-14 Ved Klgvervej og Tvedvej og Tilleeg 8 til Kommuneplan 2025-2036
viser, at der ikke er miljgpavirkninger, som er sa vaesentlige, at der er behov for saerskilt overvagning. Der
fastlaegges derfor ikke et overvagningsprogram, som fglge af denne planlaegning for
etageboligbebyggelse. | forbindelse med byggesagsbehandlingen tilses, at lokalplanens bestemmelser
efterleves.
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